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A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
|'S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) gedndert

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I'S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geéndert

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geéndert.
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598,
2716)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedéindert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gecéindert durch
& 54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli
2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022 (GVBI. S. 118)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578),
zuletzt gedndert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S.
272)

LandesstrafBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom O1. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)
Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)
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Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
Planurkunde, Hinweise und Begrindung.

Verbindlichkeit der Plandarstellungen

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind for die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Mafle angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen wer-
den.

Festsetzungen

Die Festsetzungen des Stammplanes und der bisherigen Anderungen bleiben
mit Ausnahme der in der Planurkunde zu dieser 5. Anderung enthaltenen zeich-
nerischen Festsetzungen unberihrt. Wie bei der umgebenden Bebauung sind
gemdf Eintragung in der Planzeichnung Einzel- und Doppelhduser mit maximal
2 Vollgeschossen zulassig.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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E.  Festsetzungen der 4. Anderung von 1889

C)

D)

Hestandteile

Bestandteile des Bebauvungsplanes sind eine Planurkunde sowvie
textliche Festsetzungen.
Eine Begrindung ist beigefigt,

Verbindlichkelt der zelchnerischen Darstellungen

- .’ -

Die zeichnerischen Darstellungen sind £8r die dberktragung in
die Wirklichkeit verbindlich, Soweit keine MaBe in den Plinen
angegeben sind, sollen diese - ausgehend von einer méglichen
Ablesegenauigkeit von 0,50 mm - abgegriffen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

III.

.

Art der baulichen Nutzung

Allgemaines Wohngeblet (WA) gem. § 4 BauNVvo
Die Ausnahmen nach § 4 Abs., 3 Ne, 3-6 BauNV0 werden
nicht zugelassen.

Mischgeblet (NI) gem. § 6 BauNVO
Die Ausnahmen gem., § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu-
lasslqg.

Hafl der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
In gesamten Geltungsbereich ist die II-geschossige
Bebauung als Hichstgrenze

avo—Sed—und—tatacitigareqebaoten—thrtergeschof—
festgenetzt, soweit die bavordnungsrechtlichen Fest-
setzungen eingehalten werden.

Grundflachenzahl (GRZ)/Ceschoftlichenzahl (CFZ)

Die GRZ wird mit ©0,3%, die GFZ mit 0,70 festgesetzt.
Die Mindestgrundflache elnes Wehngebdudes betrdgt

60 qm.

gberbaubare Grundsticksfliache

Innerhalb der im Plan ausgewiesenen Gberbaubaren
Grundsticksflachen betrfgt die Bautiefe mind, 7,0 m
und max. 16,0 m.

Mindestmalle fdr Gréfe und Breite der Grundsticke

Bel der Neublldung von Grundsticken sind die folgen~
den Mindestmale einzuhalten:

Keine Bedenken
wegen Rechtsverietzung
Fraisver-2ltung umw.__,.'._i..clw a

gednde. . oge
niid Ver-
figung der
Kreisver-
waltbung New
wied vom
05.07.198%
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VI.

vII.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen wegen Rechtsverletzung

a}) Einzelhausbebauung
Baugrundastick mind. 500 gm
Strafienfront in Hanglage mind. 20,0 m
Straflenfront in Tallage mind., 18,0 m

b) Doppelhausbebauung
Baugrundstidck mind. 400 gm
Straflenfront mind. 12,50 m

Stellplatze und Garagen

Garagen oder Einstellplitze sollen nach Néglichkeit
im Wohngeb&ude untergebracht werden., Aufierhalb des
Vohngebiudes bel Einzelhausern kénnen sle nur auf
einer Bauwichselte errichtet werden; bel Doppelhaus-
bebauung sind sle In den seitlichen Bauwichen unzu-
lassiqg.

Dex Mindestabstand (Stauraum} vor Garagentoren zur
Gffentlichen Verkehrasfliche betrdgt 5,0 m.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Der Erdgeschofitufboden dart bel bergseltiger Er-
schliefung sowie bel Gelandegleichheit nicht mehr
als 0,40 = dber héchster Gehweg- bzw. Strafenober-
kante hinausragen. Sofern aus entwasserungstech-
nlschen Grianden eine groflere Sockelhdhe erforder-
lich 1st, muB das Gelande bix 0,40 m unterhalb des
Erdgeschod fufbodens strallenseitig aufgefdllt werden.

Bei talseitiger ErschlieBung dar{ der Erdgeschofi-
tufibodan nicht mehr als 0,40 m iber héchstem, berg-
seltlig angrenzendem, natirlichem Gefille hinausragen.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Bebauung der im Plan durch entsprechende Plan-
zeichen dargestellten Flichen soll wahlwveise mit Ge-
hdlzen gam, der Artenliste Im Anhang durchgefihrt
verden.

Die Bepflanzung hat zu 30 % mit BAumen zu erfolgen.

Die Reallslerung der Bepflanzung hat spatestens im
Zuge der Bebauwung des Grundsticks zu erfolgen.

Keine Bedenken

Kruiswar-rteng Noweled, 5. 07, 7

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen

Bel der Gestaltung der AuBenflichen der Gebaude sind
grofflachige und blanke Metall- und Kunststoffteile
sowle grellbunte Farben unzulassig. Zur Gestaltung
der Aulenfassaden sind vorranglg natdrliche und orts-
typische Materiallen zu verwenden.

Dle oberirdlsche Lagerung von Tanks und Flissigkelts-
behaltern ist unzullssig.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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11.

11t

Dachform und Dachgestaltung

Es sind auf Hauptgebiuden nur Sattel-, Walm- und gegen-
oinander versetzte Pultdacher zuldsslg.

Die Hindestdachnelgung betrégt
al im Bereich der Hanglage 18 Grad

D) Im Berelich der Tallage 18 Grad, sofern es alch um
ecine 2-geschossige Bebauwung - bestehend aus elnem
Erd~ und Obergeschof - handelt; bel l-geschossiger
oder 2-geschossiger Bebauung - bestehend aus einem
Erd- und Dachgeschofl - 318 Grad.

Bel gegeneinander versetzten Pultdachern darf der Ab-
stand zwischen hoch- und tiefliegendem First 1,20 m
nicht dberschreiten.

In Hanglage wird dle Firstrichtung parallel zum Hang
festgesetzt.

Die maximal zullsslge Firsthdéhe - gemessen iber Ober-~
kante Erdgeschoflfuliboden - betrigt

4) im Berelch der Hanglage 6,%0 =
b) im PBereich der Tallage 9,20 m

Drempel sind mit Ausnahme bel Walmd&chern bis zu max.
0,80 m zulassig, sofern die max, Firsthéhe eingehalten
wird.

Pachaufbauten sind im Berelch der Hanglage unzuldssig;
ansonsten in ihrer Lange bls auf 2/3 der Dachlinge bei
einem Mindestabstand von 1,50 m zu den Gliebelwinden

bzw. vom Gratsparren an der engsten Stelle zu beschrin-
ken.

Die Dacheindeckung darf landechaftabedingt nur dunkel-
tarbig ausgefihrt werden.

Einfriedligungen

Einfriedigungen mind entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
tlichen und seltlich bls zur Héhe des Baukérpezrs nur
durch Z8une und lebende Hecken In eolner H8he bis zv
0,80 m zulassiqg.

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung
Krelswrwaltng Norwiad, 5, 07, 89

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Artenliste zur Bepflanzung gem. den grénordnerischen Pent-

sebzungen

Baume

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Halus sylvestrxls

Grofistriucher

Crataequs monoegyna
Jambucus nigra
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

vlldroaen

Rosa multiflora (weif)
Rosa rubliginosa (rot)
Rosa canina Irosal

- Hainbuche

- Vagelbeere

- Vogelkirsche
Holzapfel

Weifdorn

Holunder

Gemeiner Schneeball
Heckenkirsche

Rosa rublifolla (hellrot)
Rosa rugosa [rosarol)

Planungsburo
Achnm*J ngheim

5340 Bad Honnef 6
Talefon (02224) 81 342

Bearbeltet:

Planungsbiixa Junghelim
5340 Bad Honnef 6, den 14,01.19%988

Anerkannt:

Ortsgemeinde Rolbach
5461 Roflbach, den 27.Jﬂ".988

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung

Yreisveralting Neweied, 5, 07

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Hinweise

Artenschuiz

VM 1: BAUZEITENREGELUNG - GEHOLZFALLUNGEN, RODUNGEN,
HOHLENSUCHE

Die Gehdlze im Plangebiet bieten potenzielle Brutplétze fir héufige und nicht
gefdhrdete Vogelarten. Um die Zerstérung von aktuell genutzten Nestern und
die Tétung von immobilen Jungvégeln zu vermeiden, dirfen keinerlei Gehélz-
rodungen wéhrend der Fortpflanzungs- und Ruhezeit (1. Mérz bis 30. Septem-
ber) durchgefihrt werden. Sémtliche Rodungen und Féllarbeiten dirfen nur in
der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Vor Beginn der Baum-
fallungen sind die starkeren Baume (> 30 cm Brusthéhendurchmesser) durch
eine fachkundige Person auf gréBere Héhlungen mit Eignung fir Fleder-
maus(winter)quartiere zu kontrollieren.

VM 2: VERMEIDUNG VON VOGELSCHLAG AN GLASFRONTEN

Sollten grofiflachige Glasfronten errichtet werden, sind zur Vermeidung von Vo-
gelschlag wirksame MafBnahmen zu ergreifen. Hierzu kénnen bestimmte gegen
Vogelschlag gesicherte Gléser oder feste vorgelagerte Konstruktionen verwen-
det werden. Grundsatzlich sollte auf groBe Glasfléchen und Uber-Eckvergla-
sungen verzichtet werden. Nachfolgend sind beispielhaft magliche Mafinah-
men genannt: Gléaser mit einem mdglichst geringen Aufenreflektionsgrad
(max. 15%, je nach ScheibengréBe kénnen ergédnzende Mafinahmen erforder-
lich sein), Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeférbte, bombierte oder
strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder
feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegrinungen oder Brise
Soleil (feststehender Sonnenschutz). Abstdnde, Deckungsgrad, Kontrast und Re-
flektanz sollen dem jeweils aktuellen Stand der Technik entsprechen.

VM 3: SCHAFFUNG / ERHALT VON DUNKELBEREICHEN

Da Fledermduse bevorzugt in lichtarmen Bereichen jagen und Lichtsmog auch
ein grofles Problem fiur andere Tiergruppen wie Insekten und Végel darstellt,
sind dunkle Bereiche durch ein angepasstes Beleuchtungsmanagement zu er-
halten. Mégliche MaBnahmen betreffen die Ausrichtung der Leuchtkérper, die
Lichtauswahl, Lichtfarben, Héhe und Anzahl der Lichtpunkte und Betriebszeiten.
Fir die Lichtfarbe und den Frequenzbereich eignen sich LED-Leuchten mit neut-
ral-weiflem zu warm-weiflem Licht (unter 3.300 K), welche die besonders an-
lockende Strahlung im UV-Bereich (unter 380 nm Wellenldnge) nicht entstehen
lassen. Zudem besitzen diese gegeniber herkémmlichen Quecksilberdampf-
lampen eine Uber 80 % geringere Anlockwirkung auf Insekten (Eisenbeis & Eick
2011). Insbesondere an dem an das Plangebiet angrenzenden Waldrand, der
ein geeignetes Nahrungshabitat fir Fledermause darstellt, sollen durch dieses
Beleuchtungsmanagement dauerhaft dkologisch wertvolle Dunkelbereiche er-
halten bleiben.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Bauarbeiten und Denkmalschutz

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens zwei Wo-
chen vorher) der Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Etwa zu
Tage kommende archéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Kno-
chen und Skeletteile, Geféfle und Scherben, Minzen und Eisengegensténde
usw.) unterliegen gemafl 8§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion Archdologie, Aulenstelle Koblenz,
Niederberger Héhe 1 in Koblenz unter der Rufnummer 0261/6675-3000.

Der Direktion Landesarchéologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege sind keine
erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um po-
tenziell fossilfihrende Gesteine.

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVB|.,1978, 8.159 ff), zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund un-
verziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen
und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der
GDKE.

3. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Di-
rektion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzuréumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméBig
den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend
durchfihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.
Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bau-
herren/Bautréager finanzielle Beitrége fir die Mafinahmen erforderlich.

Die Punkte 1 - 3 sind in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu Gbernehmen.
Die Direktion Landesarchdologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist bei wei-
teren Planungen zu beteiligen, da jederzeit neue Fundstellen auftreten kénnen,
die eine detaillierte Betrachtung erfordern. Deshalb wird auf die Anzeige-, Er-
haltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP). Der Be-
ginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig (4 Wochen vorher) anzuzeigen. Die Anzeige
des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an Telefon
0261 6675-3032.

Fir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen empfohlen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054)
zu bertcksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
und der DIN 18915 zu beriucksichtigen. Die Forderungen des Bodenschutzes
(wie z.B. BBodSchG, BBodSchV, BauGB und LBauQO) sind zu beachten.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. ge-
ologischen Untersuchung spétestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir
die Anzeige sowie die spétere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungser-
gebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https//geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung. Die
Ubermittlungspflicht obliegt dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B.
Ingenieurbiro, Bohrfirma). Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz
finden sich auf den LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Zur Erhaltung und Férderung der Versickerungsleistung sollen die Befestigun-
gen von Stellplétzen, Zuwegungen und Freifléchen in einer wasserdurchlassi-
gen Bauweise erfolgen. Hierzu zéhlen z.B. wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster und breitfugiges Pflaster. Eine Nutzung
des Niederschlagswassers als Brauchwasser wird empfohlen. Sofern eine Ver-
sicherung von Oberflachenwasser erfolgen soll, muss dies Gber die belebte Bo-
denzone und méglichst breitfléchig erfolgen.

Bei der potenziellen Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser sind
die Vorgaben des , Leitfadens fléchenhafte Niederschlagswasser-Versickerung:
Handlungsempfehlungen fir Planer, Ingenieure, Architekten, Bauherren und
Behdrden” (Landesamt fir Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz, Heft 208/98) zu

berucksichtigen.

Sollten sich bei Bauvorhaben Indizien fir Altbergbau zeigen, wird die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers fir eine objektbezogene
Baugrunduntersuchung empfohlen.

Dem Landesamt fir Geologie und Bergbau liegen keine Informationen zum
Radonpotenzial im Plangebiet vor.

Bei der Beseitigung von Gehdlzen ist der § 39 BNatSchG zu beachten (keine
Rodung von Gehélzen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September).

Der Planbereich kann am Trinkwasser-Leitungsnetz der Strafle ,Auf dem Loh”
angeschlossen werden.

Im Rahmen der Wasserversorgung wird der ,Grundschutz” sichergestellt (48
cbm/Std). Ein darUberhinausgehender, besonderer ,Objektschutz” ist vom Ei-
gentimer bzw. Mafinahmentréger sicherzustellen (Brandweiher, Léschwasser-
tanks o.a.).

In dem Planbereich befindet sich ein Mischwasserkanal, der die anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswésser abfohren kann. Die Schmutzwasserentwas-
serung im Freispiegelabfluss des gesamten Plangebietes ist, von der Art der
Bebauung abhéngig, méglich. Ggfs. sind die Errichtungen von privaten
Schmutzwasserhebeanlagen notwendig.
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Es kann
sich dabei teilweise um mehrzigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdka-
belanlagen handeln. Die unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich
in einer Regeltiefe von 0,6 m verlegt. Aktuelle Plane sind Gber die Planauskunft:
planauskunft. mitte@telekom.de. Es besteht die Méglichkeit, Trassenpléne on-
line abzurufen. Hierfur ist die Registrierung unter https://trassenauskuntft-ka-
bel.telekom.de erforderlich. In Teilbereichen des Planbereiches befinden sich
moglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomka-
bel freigelegt werden, so ist der u.g. Ansprechpartner sofort zu versténdigen
damit die erforderlichen Prif- und ggf. notwendigen Austauschmafinahmen
umgehend ergriffen werden kénnen. Hinsichtlich der bei der Ausfihrung von
Arbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom verwiesen. Sollten sich in der Planungs- und/oder Bauphase ergeben,
dass Kabel verlegt oder verandert werden mussen, ist die Telekom zu informie-
ren, damit die erforderlichen Planungsschritte fir die Verénderung der Anlagen
eingeleitet werden kénnen. Sollten die im Planbereich liegenden Telekommu-
nikationslinien der Telekom von den Baumafinahmen berthrt werden und in-
folgedessen gesichert, veréindert oder verlegt werden missen, wird die Telekom
diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Grinden selbst an den ausfihrenden
Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfih-
rende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den
durch die Telekom auszufihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzu-
planen. Eigenmachtige Veranderungen an den Anlagen der Telekom durch ei-
nen von ihr nicht beauftragten Unternehmer sind nicht zuléssig. Der Unterneh-
mer hat vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung einholt. Zur
Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plan-
gebiet und auBBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten. Zur Abstim-
mung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunika-
tionsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau-  bzw.
ErschlieBungsmaBBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich,
rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, die Telekom zu informieren.

Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Sudwest, BBI, Herrn Gediga, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnum-
mer 02681/83308; eMail: Thomas.Gediga@telekom.de) oder Deutsche Te-
lekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest, BBI, Herrn Wagner,
Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297765; eMail: Da-
niel. WagnerO2 @telekom.de).
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Auswahl heimischer Laubgehélze fir Bepflanzungen

Baume I. Ordnung
e Bergahorn - Acer pseudoplatanus,
e Esche - Fraxinus excelsior,
e Rotbuche - Fagus sylvatica,

e Stieleiche - Quercus robur,

Baume Il. Ordnung
e Eberesche - Sorbus aucuparia,
e Feldahorn - Acer campestre,
e Hainbuche - Carpinus betulus,
e Salweide - Salix caprea,
e Schwarzerle - Alnus glutinosa,

e Vogelkirsche - Prunus avium,

Heimische Straucher
e Gewodhnliche Heckenkirsche - Lonicera xylosteum,
e Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus,
e Hasel - Corylus avellana,
e Hundsrose - Rosa canina,
o Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus,
e Roter Hartriegel — Cornus sanguinea,
e Schwarzer Holunder - Sambucus nigra,

e Weildorn-Arten - Crataegus spec..
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Verfahren

Die Ortsgemeinde Rofbach hat in &ffentlicher Sitzung am 07.02.2022 die
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Grabenberg” beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am .................. ortstblich bekannt gemacht.

Das frihzeitige Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt ge-
machtam ................... ,fand in der Zeitvom .................. bis ...
statt. Die Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand mit Mail/Schreiben der Verbandsgemein-
deverwaltung Rengsdorf-Waldbreitbach vom 07.07.2023 statt.

Die offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB, bekannt gemacht
OM oo, , fand in der Zeit vom .................. bis ..o statt.
Die Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand mit Mail/Schreiben der Verbandsgemeindever-
waltung Rengsdorf-Waldbreitbach vom .................. statt.

Zu den eingegangenen Anregungen hat die Ortsgemeinde Rof3bach in éffent-
licher Sitzung am .................. entsprechende Abwdgungsbeschlisse sowie
den Satzungsbeschluss getroffen.

Anlass und Begriindung der Anderungen

Die Ortsgemeinde beabsichtigt den Bebauungsplan ,Im Grabenberg” zu én-
dern. Hierzu soll ein als Grinflache/Spielplatz ausgewiesener Bereich der
wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden. Die Ortsgemeinde beabsichtigt das
im Eigentum stehende Grundstick ,In der Wiesheck” teilweise als Wohngebiet
zu erschlieBen und festzusetzen.

Der Bauausschuss hat in der Sitzung am 10.01.2022 iber eine mégliche Er-
weiterung beraten. Der Ausschuss hat den Empfehlungsbeschluss gefasst, die
gesamte Parzelle 74/2 im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen.

Bei der Umsetzung der Planung sind insbesondere die Belange des Artenschut-
zes, des Naturschutzes sowie die gesicherte ErschlieBung im Hinblick auf den
Verkehr und eine geordnete Behandlung von Schmutzwasser und Oberfléchen-
wasser zu berUcksichtigen.

Nach dem Vorentwurt zur frihzeitigen Beteiligung sollten durch eine Verlénge-
rung der StraBBe ,Auf dem L&h” um etwa 85 m in sidlicher Richtung drei
neue/zusatzliche Baugrundsticke erschlossen werden. Fir die FortfGhrung der
StraBe sollte die derzeitige FuBBwegeanbindung zur Poststrafle genutzt werden.
Mit einer Breite von 4,50 m kann auf einer Lénge von etwa 25 m die entste-
hende Engstelle als noch ausreichend bewertet werden, um die neuen Bau-
grundstiicke funktionsgerecht zu erschliefen. Im sidlichen Anschluss an die
Verengung zwischen den bebauten Grundsticken Vor der Loh 10 und 11 sollte
die neue StraBe auf 6 m aufgeweitet werden. Am sidlichen Ende war eine
Wendeméglichkeit, u.a. fir die Abfallentsorgung vorgesehen, auf der
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Fahrzeuge bei méglichst geringem Platzbedart mit einmaligem Zuricksetzen
wenden kdnnen. Die Form der gewdhlten Wendeanlage minimierte nicht nur
den dafir erforderlichen Flachenbedarf, sondern lief3 sich auch leichter in das
abschiussige Geldnde einpassen, im Vergleich zu herkémmlichen Wendeanla-
gen, die sich eher fir ebenes Geldnde eignen.

Zu den westlich bebauten Grundsticken sollte die neuen Bauplatze einen Ab-
stand von mindesten 10 m einhalten. Auf diesen Fléchen, die weiterhin als &f-
fentliche Griunflachen festgesetzt werden sollten, sollten vorhandene Gehdlze
erhalten bleiben, soweit dies die Verkehrssicherungspflicht zulésst.

Baugrenzen sollten einen Abstand der Gebdude von 5 m zur westlichen Grin-
flache und 3 m zur ErschlieBung und der nérdlichen und stdlichen Abgrenzung
des Anderungsbereiches vorgeben.

Bebauungsplan "Im Grabenberg" - Ortsgemeinde RoBbach
5. Anderung gem. § 13a BauGB

=) G . Em
& 7 o é - Y Planzeichenerkldrung
- 5 Aligemeines Wohn
- §9Abs. 1Nr. 1

geblet
BauGB iV.m. § 4 BauNVO
e E0 Enan-snd Ogpabiinr
Baugrenze

§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gffentiiche Verkehrsfiache
§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralenbegrenzungsiinie
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
dffentiiche Grinfiche
§9Abs. 1Nr. 15 BauGB
Fliche zur Erhaltung von

Béumen und Strauchem
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
p §9 Abs. 7 BauGB
-

Datengrundlage:
Geobasisinformationen der

und K ver
Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Mafistab: ohne 8

Datum: 15.02.2023
Projekt - Nr.: 471/22

Planung zur frihzeitigen Beteiligung vom 15.02.2023

Als Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung sowie im Rahmen der weiteren Pla-
nung haben sich dann einige relevante Planungsbelange ergeben, die zu einer
deutlichen Veranderung der Planung in der nunmehr vorliegenden Fassung ge-
fohrt haben.

Zundchst wurde seitens der Verbandsgemeindewerke in Frage gestellt, dass das
auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser dem &ffentlichen
Mischwasserkanal zu gefihrt werden kann und es sollte eine Versickerung auf
den Grundsticken geprift werden.
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Die Untersuchungen von Dr. Hennig im November 2023 kamen jedoch zu dem
Ergebnis, dass im Untersuchungsgebiet bis Gber die Tiefe von 3 m hinaus ein
ganz Uberwiegend schluffiger Boden aus Ldss ansteht. Dieser weist einen ki-
Wert von nur wenig mehr als 10 m/s auf und ist damit nur ,schwach durch-
lassig”. Der im Labor gemessene kf-Wert liegt um zwei Zehnerpotenzen unter
der Anforderung des Arbeitsblattes A 138. Auflerdem sind Anzeichen von
Staunésse vorhanden. Es ist somit davon auszugehen, dass auf dem untersuch-
ten Grundstick kaum eine Anlage zur Versickerung von Niederschlagswasser
realisiert werden kann. Dies trifft insbesondere auch deshalb zu, weil der anste-
hende Boden sehr wasserempfindlich ist und gegeniber der Situation in situ bei
Befeuchtung und Bearbeitung zur Verschldmmung neigt, wodurch die Wasser-
durchlassigkeit absinkt.

Letztlich haben die Verbandsgemeindewerke zugestimmt, bei reduzierter Ver-
kehrsfléche und nur zwei Bauplétzen Niederschlagswasser, voraussichtlich nur
gedrosselt, in den vorhandenen Mischwasserkanal einleiten zu dirfen. Der im
Plangebiet vorhandene Kanal soll weiterhin auf éffentlichen Fléchen liegen. Die
geplanten privaten Grundsticksfléchen sollen entsprechend angepasst werden.

L
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Seitens der Verbandsgemeindewerke wurde am 25.02.2024 bestétigt, dass die
Entwdsserung des Plangebietes ,Im Grébenberg”- 5. Anderung in das Abwas-
serbeseitigungskonzept der VG Rengsdorf-Waldbreitbach eingebunden werden
kann — dies dann im Mischsystem. Hierfir sind folge Einschrénkungen/Beden-
ken zu nennen:

Die SGD-Nord muss hier ausnahmsweise einer Ableitung im Mischsystem zu-
stimmen, da ein Trennsystem durch die VG-Werke nicht zur Verfigung gestellt
werden kann. Alternativ bleibt nur die dezentrale Versickerung auf den Grund-
sticken. Es ist eine absolute Versiegelung von max. 35% in Summe Gber die
gesamte, neue B-Plan-Flache zuléssig. Die Ortsgemeinde ist mit verantwortlich,
dass durch diese Art der ErschlieBung (Mischsystem) die hydraulische Belastung
in unterhalb gelegenen Orsteilen zunimmt. Die bisherigen Reserven fir stir-
kere Regenereignisse und veranderte Berechnungsansdatze gehen im Netz ver-
loren.

Forstliche Belange

Das Forstamt Dierdorf hat in seiner Stellungnahme von 26.07.2023 insbeson-
dere die Themen Rodung von Wald (Anderung der Bodennutzungsarte nach
& 14 Landeswalgesetz RLP) und Sicherheitsabstand zum Wald thematisiert.

Die gesamte Parzelle ist aktuell Wald in Westhanglage. Sie ist Teil der Abteilung
4 e des Gemeindewaldes RoBbach, die von Siden keiltérmig in die Ortslage
RoBbach hineinragt. Auf der Parzellen-Teilfliche im Osten (ca. 3000 Quadrat-
meter), die als Verkehrsfliche und Wohngebiet geplant ist, wdichst derzeit ein
Laubmischwald. Er besteht aus 54 bis 64-jéhrigen Roterlen, Hainbuchen, Bu-
chen und Vogelkirschen. Die Oberhéhe der Biume betrégt derzeit rund 20 bis
25 Meter. Durch das Gerichtsurteil des OVG vom 24. 05. 2017 wird bestdtigt,
dass eine Baugenehmigung auf einer Waldfliche nicht erteilt bzw. ein Bebau-
ungsplan nicht umgesetzt werden kann, wenn nicht vorher die vorrangige An-
derung der Bodennutzungsart nach § 14 Abs. 1 [WaldG durch das Forstamt -
unter Beteiligung der betroffenen Behdrden - genehmigt wurde (Schlusspunkt-
theorie). Dem Forstamt muss ein Antrag auf Anderung der Bodennutzungsart
mit karfographischer Darstellung (auch digital) der umzuwandelnden Teilfliche
vorgelegt werden. Sofern ein Bescheid erlassen wird, wird die Karte Teil des
Bescheides. Sofern Wald unvermeidbar in Anspruch genommen werden muss,
ist der Eingriff nach § 14 [WaldG grundsdtzlich im Fldchenverhdltnis 1:1 aus-
zugleichen, d.h. eine andere, gleichgrofie Fldche ist im Naturraum - in diesem
Falle ,, Westenwald” — neu aufzuforsten. Gemdf3 Erlass des Ministeriums fir Um-
welt, Landwirtschatt, Ernéhrung, Weinbau und Forsten vom 09.10.2014 AZ:
105-63310/2012-3#114 besteht in Landkreisen, deren Bewaldungsprozent
vber 35% liegt, die Moglichkeit eine der Ersatzaufforstung dquivalenten Aus-
gleichszahlung zu leisten, d.h. der Antragsteller zahlt den Betrag den eine Er-
satzaufforstung incl. Sicherung der Kultur (5-8 Jahre) kosten wiirde. Der Land-
kreis Neuwied ist zu dber 35 % bewaldet, sodass von dieser Mdglichkeit
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Gebrauch gemacht werden kann. Die Hohe der Ausgleichzahlung liegt je nach
Art und Qualitit des umgewandelten Waldes zwischen 15.000 und 25.000 €.
Im vorliegenden Fall wird der Verlust der Waldfunktionen auf 0,3 ha mit
6.000,- € veranschlagt, die vom Antragsteller(in) zu zahlen sind, sofern die An-
derung der Bodennutzungsart genehmigungsféhig ist.

Wegen der Gefahr umstirzender Béume und des Ubergreifens von Brénden ist
dem zu nahen Heranricken einer Bebauung - insbesondere Wohnbebauung-
an bereits vorhandenen Wald bavordnungsrechtlich entgegenzutreten. Nach
sachverstindigen Erfahrungen ist ein Mindestabstand von 25 - 35 m anzuneh-
men. Besondere Umstdnde des Einzelfalles kénnen eine Verringerung oder
auch eine VergréBerung des Mindestabstandes gebieten. Dabei ist nicht auf die
derzeit vorhandene Baumhéhe abzustellen, sondern auf die Héhe, die der
Baumbewuchs bei weiterem durchschnittlichen Wachstum voraussichtlich errei-

chen wird (Endbestandshshe).

Aus réumlichen Grinden ist auf dieser Parzelle wohl kein gréBerer Abstand der
Gebdude zum Waldstreiten im Westen méglich.

Ein grofBes Problem bei der Erhaltung der westlichen Parzellenteilflciche als &t-
fentliche Griinfléche (Wald) ist allerdings, dass diese nach einer erfolgten Um-
setzung des Bebauungsplanes fir entsprechende Pflegearbeiten zukiinftig we-
der von oben (Osten) noch von unten (Westen) zugdnglich ist. Dies stellt ein
erhebliches Problem fir die Verkehrssicherung und damit den Verkehrssiche-
rungspftlichtigen (Gemeinde) dar.

Um den forstlichen Belangen gerecht zu werden, fand am 24.07.2024 ein ge-
meinsamer Ortstermin mit Verwaltung, Planer und dem zusténdigen Revierférs-
ter statt. Im Ergebnis wurde die Planung deutlich verandert. Der Gehélzbestand
um die beiden Baugrundsticke wurde in den Geltungsbereich aufgenommen
und von &ffentlicher in private Grinflache gedéndert. Baume und Straucher sind
grundsdtzlich zu erhalten. Baume sind ab 5 m Héhe Auf-Stock zu setzen. Damit
kénnen die kinftigen Grundstickseigentimer selbst fir die Verkehrssicherung
sorgen.

Die Fléche des Flursticks 74/4, for die beim Forstamt eine Anderung der Bo-
dennutzungsart beantragt werden muss, ist etwa 1.903 gm grof3. Die privaten
Grinflachen zur Gehélzerhaltung sind davon nicht betroffen. Den Antrag zur
Anderung der Bodennutzungsart sowie das Féllen der Bdume im gesamten
Plangebiet wird die Ortsgemeinde Gbernehmen bzw. durch den Revierférster
veranlassen. Kleinere Bdume und Stréucher auf den festgesetzten Grinfléchen
sollen erhalten bleiben.
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Naturschutzrechtliche Belange

Der Anderungsbereiche befinden sich im Geltungsbereich des rechtwirksamen
Bebauungsplanes ,Im Grabenberg”, 4. Anderung von 1889.

Das Anderungsverfahren soll nach § 13a BauGB erfolgen. Planverfahren nach
§ 13a BauGB sind seit dem 01.01.2007 vorgesehen, um Planvorhaben zur
Innenentwicklung zu erleichtern. Davon wird im vorliegenden Fall Gebrauch
gemacht, da ein rechtwirksamer Bebauungsplan besteht und sich die neuen
Baugrundsticke innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage befin-
den. Der Geltungsbereich der Anderungen bleibt deutlich unter der Grenze von
20.000 gm des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Das Verfahren erfolgt daher nach
& 13a Abs. 1T Nr. 1 BauGB. Dazu gehért neben dem beschleunigten/verein-
fachten Verfahren (ohne die frihzeitigen Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB), dass auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet
wird.

Bei Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe bereits als vor
der planerischen Entscheidung zuléssig. Die Anderungen der Planung entspre-
chen zudem dem Gebot des § 1a Abs. 2 BauGB zur Innenentwicklung und
Nachverdichtung.

Ungeachtet des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, nach dem Eingriffe als bereits
zulassig gelten, sind dennoch die Belange des Natur- und Artenschutzes in der
weiteren Planung zu ermitteln und zu berGcksichtigen.

Die Artenschutzrechtliche Prifung vom Biro fir Landschaftsskologie Dr. Claus
Muckschel kommt zu folgenden Ergebnissen:

BETROFFENHEIT DER RELEVANTEN ARTEN
VOGEL
TOTUNGS- / VERLETZUNGSVERBOT & 44 ABS. 1 NR. 1

Bei einer Baufeldréumung wéhrend der Brutzeit besteht die Gefahr der Tétung
oder Verletzung von noch nicht flugféhigen Jungvégeln bzw. Eiern. Adulfe Tiere
wiirden bei drohender Gefahr das Gebiet verlassen und ausweichen, so dass
keine Individuen verletzt bzw. getétet werden. Um den Tatbestand der Tétung
bzw. Verletzung gemdB § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, ist es daher notwen-
dig, dass die Baufeldfreimachung auBlerhalb der Brutzeit — also im Zeitraum
zwischen dem 30. September und dem 1. Mdrz des Folgejahres durchgefihrt
wird.

STORUNGSVERBOT & 44 ABS. 1 NR. 2

Streng geschiitzte Arten dirfen nicht gestort werden, wenn hierdurch der Erhal-
tungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrichtigt werden
wirde. Die Nahrungshabitate, die z.T. betréchtliche Ausdehnung erreichen
kénnen, sind von diesem Schutz jedoch ausgenommen. Die einzige nachge-
wiesene streng geschitzte Art im Plangebiet war der Sperber. Aufgrund der Ha-
bitatstrukturen sowie der weiten Verbreitung ist als weiterer streng geschitzter
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Nahrungsgast der Grinspecht zu erwarten. Fir die beiden Arten Grinspecht
und Sperber stellt das Plangebiet nur einen geringen Teil ihrer Nahrungshabi-
fate dar und besitzt daher keine essenzielle Bedeutung.

ZERSTORUNGSVERBOT VON FORTPFLANZUNGS- UND RUHESTATTEN §
44 ABS. 1 NR. 3

Die im Plangebiet nachgewiesenen Brutvdgel sind weit verbreitet, allgemein
héufig und ungefdhrdet. Ihre Populationen befinden sich sowohl auf lokaler als
auch auf biogeografischer Ebene in einem ginstigen Erhaltungszustand, so
dass Beeintréchtigungen auf Populationsebene auszuschlieBen sind. Habitate,
auf die diese Arten bei Bedarf ausweichen kénnen, stehen in der Umgebung in
ausreichendem Umfang zur Verfigung. Somit ist gewdhrleistet, dass die Gkolo-
gische Funktion der Teillebensrdume in rdumlichem Zusammenhang erhalten

bleibt.
SAUGFTIERE

Nach den Recherchen und dem Abgleich mit den Vor-Ort-Gegebenheiten kann
im Plangebiet insgesamt eine planungsrelevante Art sicher auftreten. Fir die Art
Zwergfledermaus und fir die Tiergruppe generell wird daher im Folgenden eine
genavere Betrachtung durchgefihrt und es werden Mafinahmen zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gegeben. Grundséitzlich kén-
nen dlie vorhandenen Quartierpotenziale von diversen Fledermausarten genutzt
werden (z.B. Bartfledermduse, Brandtflederméuse, Braune Langohren, Grave
Langohren).

REPTILIEN UND AMPHIBIEN
Von Tieren dieser Artengruppen gelangen keine Nachweise.
VERMEIDUNGS- UND VORGEZOGENE AUSGLEICHSMASSINAHMEN

Aufgrund der oben beschriebenen Beeintréiichtigungen werden die im Folgen-
den beschriebenen Vermeidungsmafinahmen (VM) und vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen (CEF-Malnahmen) gefordert.

VM 1: BAUZEITENREGELUNG GEHOLZFALLUNGEN, RODUNGEN,
HOHLENSUCHE

Die Gehdlze im Plangebiet bieten potenzielle Brutoldtze fir hdufige und nicht
gefihrdete Vogelarten. Um die Zerstérung von aktuell genutzten Nestern und
die Tétung von immobilen Jungvdgeln zu vermeiden, dirfen keinerlei Gehdlz-
rodungen wdéhrend der Fortoflanzungs- und Ruhezeit (1. Mdrz bis 30. Septem-
ber) durchgefihrt werden. Séimtliche Rodungen und Féllarbeiten dirfen nur in
der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Vor Beginn der Baum-
fallungen sind die stérkeren Baume (> 30 cm Brusthhendurchmesser) durch
eine fachkundige Person auf gréflere Héhlungen mit Eignung fir Fleder-
maus(winter)quartiere zu kontrollieren.

VM 2: VERMEIDUNG VON VOGELSCHLAG AN GLASFRONTEN

Sollten groBflichige Glasfronten errichtet werden, sind zur Vermeidung von Vo-
gelschlag wirksame MaBnahmen zu ergreifen. Hierzu kénnen bestimmte gegen
Vogelschlag gesicherte Glédser oder feste vorgelagerte Konstruktionen
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verwendet werden. Grundsdtzlich sollte auf grofie Glasflichen und Uber-Eck-
verglasungen verzichtet werden. Nachfolgend sind beispielhaft mégliche Mal3-
nahmen genannt: Gldser mit einem mdglichst geringen Aulenreflektionsgrad
(max. 15%, je nach Scheibengrofe kénnen ergédnzende MaBnahmen erforder-
lich sein), Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefdrbte, bombierte oder
strukturierte Glasfléchen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder
feste vorgelagerfe Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegrinungen oder Brise
Soleil (feststehender Sonnenschutz). Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Re-
flektanz sollen dem jeweils aktuellen Stand der Technik entsprechen.

VM 3: SCHAFFUNG / ERHALT VON DUNKELBEREICHEN

Da Fledermduse bevorzugt in lichtarmen Bereichen jagen und Lichtsmog auch
ein grofies Problem fir andere Tiergruppen wie Insekten und Végel darstellt,
sind dunkle Bereiche durch ein angepasstes Beleuchtungsmanagement zu er-
halten. Mégliche MaBnahmen betreffen die Ausrichtung der Leuchtkérper, die
Lichtauswahl, Lichtfarben, Hoéhe und Anzahl der Lichtounkte und Betriebszeiten.
Fir die Lichtfarbe und den Frequenzbereich eignen sich LED-Leuchten mit neut-
ral-weilem zu warm-weiBem Licht (unter 3.300 K), welche die besonders an-
lockende Strahlung im UV-Bereich (unter 380 nm Wellenlénge) nicht entstehen
lassen. Zudem besitzen diese gegeniber herkémmlichen Quecksilberdampf-
lampen eine tber 80 % geringere Anlockwirkung auf Insekten (Eisenbeis & Eick
2011). Insbesondere an dem an das Plangebiet angrenzenden Waldrand, der
ein geeignetes Nahrungshabitat fir Flederméuse darstellt, sollen durch dieses
Beleuchtungsmanagement dauverhaft Skologisch wertvolle Dunkelbereiche er-

halten bleiben.
CFF 1: INSTALLATION VON ERSATZQUARTIEREN FUR FLEDERMAUSE

Als vorgezogene Ausgleichsmafinahme fir den Verlust von Quartierpotenzialen
sollen Fledermausflachkdsten im Gebiet installiert werden. An einzelnen Ge-
hélzen konnten Sonderstrukturen und damit potenziell geeignete Quartiere er-
mittelt werden (Héhlungen, Astausfaulungen, Spalten, Risse). Nachweise oder
Hinweise auf eine aktuelle Quartiernutzung (Tiere oder indirekte Nachweise,
wie z.B. Kot- oder Urinspuren auf eine ehemalige Nutzung) durch Fledermduse
konnten nicht erbracht werden. Der Verlust potenzieller Quartiere (6 klar ab-
grenzbare Quartierpotenziale) soll durch addquate Ersatzmalbnahmen ausge-
glichen werden. Daher sollen 6 Fledermaus-Flachkdsten unmittelbar angren-
zend an das Plangebiet ausgebracht werden (Entfernung maximal 150 m).

Fir den Ersatz wegfallender Quartiermdglichkeiten kann folgender Typ von
Flachkasten verwendet werden:

6 x Fledermausflachkasten (Bsp.: Schwegler 1FF mit eingearbeiteter Holzrick-
wand D.B.P, Breite 27 x Hohe 43 x Tiefe 14 cm, wartungsfrei) zur Anbringung
an frei anfliegbaren Gehdlzen sowie Gebdudefassaden.

Vorzugsweise sollten die Kdsten nach Siden, Osten oder Westen ausgerichtet
werden, sie sollten jedoch nicht der prallen Sonne ausgesetzt werden. Generell
sollten sonnige und halbschattige Standorte gewdhlt werden. Die Fledermduse
mdssen die Késten frei anfliegen kénnen d.h. es sollten keine Aste oder andere
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Gegenstédnde vor das Anflugbrett ragen (freier An- und Ausflug). Die fachge-
rechte Umsetzung der angefihrten Ausgleichs-/Kompensationsmalbnahmen
sollte durch eine fachlich ausgewiesene Person/ kologische Baubegleitung
flankiert werden. Durch die empfohlenen Mafinahmen zur Vermeidung und zur
Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (Vermeidungs-,
CEF-Mafinahmen) werden artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44
BNatSchG ausgeschlossen, so dass keine naturschutzrechtliche Befreiung von
den Verboten nach § 45 BNatSchG notwendig ist.

AUSNAHMEPRUFUNG NACH §45 BNATSCHG

Von einer naturschutztachlichen Ausnahmeprifung nach §45 BNatschG kann
im vorliegenden Fall abgesehen werden, da die prognostizierten Verbotstatbe-
stinde durch Vermeidungsmalinahmen hinreichend verringert werden kénnen,

so dass die Tatbestinde unter die Erheblichkeitsschwelle im Sinne des
BNatschG fallen.

ZUSAMMENFASSUNG DER NOTWENDIGEN MASSNAHMEN

Durch die Planung werden keine planungsrelevanten Vogelarten betroffen. Un-
fer Beriicksichtigung der folgenden Mainahmen ist davon auszugehen, dass
keine Beeintrichtigungen vorliegen werden.

»  Durchfihrung von Rodungen und Féllarbeiten nur in der Zeit zwischen 1.
Oktober und 28. Februar. Vor Beginn der Baumfdllungen sind die stérke-
ren Bdume (> 30 cm Brusthéhendurchmesser) durch eine fachkundige Per-
son auf gréBere Hohlungen mit Eignung fir Fledermauswinterquartiere zu
kontrollieren.

» Bei Einsatz groBficichiger Glasfronten sind wirksame MaBnahmen zur Ver-
hinderung von Vogelschlag zu ergreifen

»  Schatfung und Erhalt von Dunkelbereichen durch entsprechendes Lichtma-
nagement. Hierdurch wird Lichtsmog vermieden, der sich negativ auf Fle-
dermduse und verschiedene Insekten- und Vogelarten auswirkt

» Installation von Ersatzquartieren fir Fledermdéuse

Durch die empfohlenen Mafinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der

kontinuierlichen — &kologischen — Funktionalitét — (Vermeidungs- und — CEF-

MaBnahmen) werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44

BNatSchG nicht erfillt, so dass keine naturschutzrechtliche Befreiung von den
Verboten nach § 45 BNatSchG notwendig ist.

Die aufgefihrten Mafinahmen zur Baufeldrédumung bzw. Gehdlzrodung
(VM1)und Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause (CEF1) werden sei-
tens der Ortsgemeinde RoBbach als derzeitigen Eigentimer veranlasst. Festset-
zungen sich daher nicht erforderlich.

Die Vorschléage zu Vermeidung von Vogelschlag (VM2) und unnétigen Lichte-
missionen (VM3) ergeben sich aus den allgemeinen Anforderungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (§§ 39 und 44) und bedirfen ebenfalls keiner
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bauleitplanerischen Festsetzung. Die Mafinahmen werden in die Hinweise auf-
genommen.

||, Matura2000 Netz
B B VSG Vogelschutzgebiete (BSG)
- H FFH Fauna-Flora-Habitate (BEG)
I 8 FFH Lebensraumtypen

Natura 2000 Gebiete (Quelle LANIS RLP)

Natura 2000 Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das FFH-Gebiet
FFH-7000-016 ,Felsentaler der Wied” befindet sich in etwa 1,5 km Entfernung.
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|| Mationale Schutzgebiete
I 8 1SG (Naturschutzgebiete)

| ||| BMaturpark

| ||| B Naturparkzonen

13121 ALSG (Landschaftsschutzgebiete)
B B 1D (Naturdenkmale) (Polygon)

& HAMND (Maturdenkmale) (Punkt)

I B LE (gesch. Landsch.bestandt.) (Polygon)

@& HLB (gesch. Landsch.bestandt.) (Punkt)

Nationale Schutzgebiete (Quelle LANIS RLP)
RoBbach liegt im Naturpark Rhein-Westerwald, jedoch nicht in einer Kernzone.
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||| Biotopkataster

4 || gesetzl. geschitte Biotope des § 30 BMatSchG u. § 15 LMatSchG (unvallstandig)
/. Bgesetzl. geschitzte Biotope des § 30 BNatSchG u. § 15 LiatSchG (Polygon)
N gesetzl. geschitzte Biotope des § 30 BNatSchG u. § 15 LMatSchG (Linie)
@ Hoesetzl geschitzte Biotope des § 30 BNatSchG u. § 15 LNatSchG (Punkt)

“ ||| Bictapkomplexe
I B BK (Polygon)

¥ == BK(Polygon) Beschriftung

¥ /N\/ BBK Linie)

b4 22 BK (Linie)Beschriftung

el ¢ BK (Punkt)

bd 122 BK (Punkt) Beschriftung

Biotopkataster (Quelle LANIS RLP)
Geschitzte oder kartierte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.
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