Bebauungsplan

+Autm Scheid”

Regelverfahren

Ortsgemeinde Kurtscheid
Verbandsgemeinde Rengsdort-Waldbreitbach
Rheinland-Pfalz

Textliche Festsetzungen, Hinweise,
Begrindung und Umweltbericht

in der Fassung fur
die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeitungsstand: 30. August 2024
84 Seiten

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Aufm Scheid“ — Ortsgemeinde Kurtscheid
Ubersichten, Inhaltsverzeichnis und Rechtsgrundlagen
Bearbeitungsstand: 30. August 2024

AN
2\

— ?ﬁ\/

) \'\\ - La’
! 75,1
\ #l 'lt G,J "

—— I NUN (AR
& = /*‘“--_/ﬂ?‘\\l = ‘F\ '-Lt"um?\\

Plangebiet mit
Ausgleich A1

/[ Kaisergichef

:1;_1 Ausgleich A2 und A3

3
i
3

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Aufm Scheid“ — Ortsgemeinde Kurtscheid
Ubersichten, Inhaltsverzeichnis und Rechtsgrundlagen
Bearbeitungsstand: 30. August 2024

Abb. 2: Luftbild (Quelle LANIS RLP)
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Abb. 3: nérdlich angrenzender Bebauungsplan ,Aufm Birnbaumstick” von 1997
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Abb. 4: 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Aufm Birnbaumstiick” von 1998
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert.

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gecindert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

e Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gecéindert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

e Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

¢ landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéindert durch §
54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

e Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI.
S.118)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zuletzt
geéndert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

e landesstraBBengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zu-
letzt gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

¢ landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt geéindert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

e Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

e Planurkunde
e Textliche Festsetzungen

beigefugt sind
e Begrindung
e Umweltbericht

e Gutachten zur Artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il vom Biro for Frei-
raumplanung, Dieter Liebert vom 11.04.2024

Verbindlichkeit

e Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fur die Ubertra-
gung in die Wirklichkeit verbindlich.

e Soweit in der Planurkunde keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - aus-
gehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen
werden.

e Hinweis:

Fur den Eigentumserwerb der Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen
hat die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Neuwied eine entspre-
chende Frist mit Hinblick auf das laufende Flurbereinigungsverfahren einge-
réumt. Unabhéngig davon erfolgt die Umsetzung der Maf3Bnahmen in Ab-
stimmung mit dem die Fléchen bewirtschaftenden Landwirt im zeitlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bei der
Realisierung der ErschlieBung und Bebauung des neuen Baugebietes.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zuléssig sind nur

e Wohngebdude.

Ausnahmsweise kénnen als untergeordnete Nutzung in einem Wohnhaus zu-
gelassen werden

e nicht stérende Handwerksbetriebe
(z.B. Backer, Friseur, Schneider, Schuhmacher)

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(z.B. Biro- oder Dienstleistungsbetriebe, Kinstlerateliers, Arztpraxen,
freie Berufe)

Alle weiteren in § 4 BauNVO aufgefihrten Nutzungen werden gemaf3 § 1 Abs. 5 und
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

Maf} der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundfléchenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Uberschreitungen der zuléssigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind
nur zuldssig, wenn das auf diesen Anlagen auftreffende Niederschlagswasser
auf dem jeweiligen Grundstick verbleibt (z.B. wasserdurchléssig befestigte Zu-
génge, Zufahrten, Stellplétze, Terrassen oder Fldchen, von denen das Nieder-
schlagswasser seitlich abflieBt und versickert).

Die Geschossfléchenzahl wird auf 0,6 festgesetzt.

Die Geschoffléchenzahl ist nach den AuBenmafBen der Gebéude in allen Voll-
geschossen zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsréumen in anderen Ge-
schossen einschlielich der zu ihnen gehdérenden Treppenréume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswédnde und Decken sind mitzurechnen.

Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die Bezugshéhen fir die zuléssigen Trauf- und Firsthéhen sind nach den in der
Planzeichnung eingetragenen Héhenangaben auf den ErschlieBungsstrafien zu
ermitteln bzw. entsprechend zu interpolieren, bezogen auf den Fahrbahnrand

am héchsten Punkt der Grenzlinie zwischen Baugrundstick und éffentlicher
Verkehrsflache.

Das lotrechte Maf} zwischen der fir das jeweilige Grundstick ermittelten Be-
zugshdhe und der maximalen Gebdudehshe ('Firsthéhe") darf folgende Mafle
nicht Uberschreiten:

* bei Gebduden mit einem Vollgeschof3: 8,00 m

* bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen: 9,50 m

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Das lotrechte Maf3 zwischen der fir das jeweilige Grundstick ermittelten Be-
zugshéhe und dem Schnittpunkt einer gedachten Linie entlang des aufgehen-

den AuBlenmauerwerks mit der Dachhaut ("Wandhshe") darf auf 3/4 der Dach-
lange 6,50 m nicht Gberschreiten.

Bauweise, iiberbaubare und nicht Gberbaubar Grundsticksfléchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird als "abweichende Bauweise" festgesetzt, in der die Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhduser mit einer
Lédnge von héchstens 25 m errichtet werden durfen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt. Gebdude und Gebdudeteile dirfen diese nicht Gberschrei-
ten.

Abweichungen von Baugrenzen in geringfigigem Mafe kénnen zugelassen
werden, wenn durch bodenordnende Mafinahmen Grundsticksgrenzen verén-
dert wurden, die eine Bebauung in der stédtebaulichen beabsichtigten Art und
Weise erschweren bzw. unméglich machen wirden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unwesentliche Gebdudeteile wie
Treppenhduser, Vordacher, Erker, Balkone, Veranden, Windfdange, Wintergér-
ten und Terrassen kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn das Gebdu-
deteil eine Grundfléche von 6 gm nicht Gberschreiten und ein Mindestabstand
von 2,50 m zu angrenzenden &ffentlichen Flachen gewdhrleistet bleibt.

Mindestmaf fir die GréBe der Baugrundstiicke
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgréfie wird auf 400 gm festgesetzt.

Fléichen fur Stellpléitze und Garagen mit Einfahrten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen missen einen Mindestabstand von 6,00 m zur éffentlichen Verkehrs-
flache einhalten.

Je Wohnung sind zwei separat anfahrbare Stellplétze, Carports oder Garagen
auf dem jeweiligen Grundstick zu errichten. Fir Wohnungen mit weniger als

50 gm Wohnflache ist als Ausnahme nur ein Stellpatz, Carport oder eine Ga-
rage erforderlich. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 3 Nr. 1 LBauQO)

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen darf 3 Wohneinheiten je Wohngebdude nicht Gber-
schreiten.
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Versorgungsfléchen (gem. § 2 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Die zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét, Gas, Wérme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen kénnen im gesam-
ten Planbereich — auch aulerhalb der Gberbaubaren Fléchen und innerhalb
der dffentlichen Grinflachen — als Ausnahme zugelassen werden.

MafBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es sind folgende Mafinahmen geméfl Gutachten zur Artenschutzrechtlichen
Prifung Stufe Il vom Biro fir Freiraumplanung, Dieter Liebert zu beachten und
umzusetzen:

M 1: Gehélztallung im Winter

Grundsatzlich sind alle Geholze zwischen Oktober und Februar zu féllen. Hier-
durch wird die Tétung oder Verletzung europdéischer Brutvégel verhindert.

M 2: Gestaltungs- und Schutzmafinahmen RRB

Die Beriicksichtigung der Mafinahmen erfolgt im Rahmen des Fachbeitrages
Naturschutz zum gesonderten Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis. Die emp-
fohlenen Mafinahmen sind in den Hinweisen aufgefihrt.

C 1: CEF-MaBnahme fir 1 Neuntoter-Revier

N, o 4
“\W /=§".
5 I B Abb. 5: Neuntdter

MafBBnahmen Flache (Kennzeichnung A2 und A3):

Extensive Grinlandnutzung + Pflanzung einer Strauchhecke aus standortge-
rechten heimischen Laubgehélzen (u.a. Weildorn und Schlehe)

C 2: CEF-MaBnahme fir Blaufliglige Odlandschrecke

Abb. 6: Blaufliglige Odlandschrecke
MafBBnahmen Flache (Kennzeichnung Al):

Intensive Grinlandnutzung / Beweidung durch Pferde

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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10.

11.

Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planurkunde gekennzeichneten Stellen (Anpflanzen von Béumen)
sind heimische, standortgerechte Laubbdume I. oder Il. Ordnung als Hoch-
stamm zu pflanzen. Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis zu 3 m
zulassig.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Straflenkér-
pers erforderlich sind, sind auf den privaten Grundsticksflachen zulassig und
hinzunehmen.

bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

Es sind alle Dachformen mit flachen und geneigten Dachfléchen zuléssig.
Dachneigungen sind bis 45 Grad zuléssig. Flachdécher sind zu einem Flachen-
anteil von mindestens 60 % zu begrinen. Sofern auf Flachdéchern Anlagen zur
Nutzungs von Solarenergie errichtet werden, kénnen die dafir in Anspruch ge-
nommenen Fléchen auf die Dachbegrinung angerechnet werden.

Die Dacheindeckung ist in einem dunklen Farbton auszufihren. Farbténe, die
in der RAL-Farbkarte den Begriff "rot' im Namen fihren, sind ausgeschlossen.
Dachflachen mit Dachbegrinung sind zuléssig.

Dachautbauten, Dacherker, Zwerchhéuser (giebelartig ausgebildete Dachfens-
ter) sowie quer zum Hauptfirst stehende "Dritte Giebel' sind auf Gebédudeseiten
mit einer Wandhshe von Gber 4,00 m nur bis zur 2/5 der zugehérigen Gebau-
deféinge zulassig. Die Traufe ist auf mindestens zwei gegeniberliegenden Ge-
baudeseiten durchlaufend auszubilden. Ausnahmsweise zuldssig sind Unterbre-
chungen der Traufe bis zu einem Viertel der Dachlénge.

Aufschittungen for Terrassen oder éhnliche Anlagen im Zusammenhang mit
Gebdauden sind nur bis zur Héhe des Erdgeschosses zuléssig.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfléche sind nur bis zu einer
Hohe von 1,25 m zuléssig.

Mindestens 40 % der Grundsticksfléchen sind flachendeckend zu begrinen.
Als Begrinung sind jegliche Formen von Ansaaten (z.B. Rasen, Wildblumen-
wiese) oder Bepflanzungen (z.B. Krauter- oder Blumenbeete, Stauden-, Graser-
und/oder Gehélzpflanzungen) zuldssig. Zuléssig ist auch die Anlage eines
Nutzgartens mit tempordr vegetationsfreien offenen Bodenflachen.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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12.

Sofern sich aus den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung keine
anderen Anforderungen ergeben, ist auf den privaten, nicht Gberbauten Grund-
sticksfléchen je Grundstick mindestens ein Hoch- oder Halbstamm, Mindest-
groBle 2-mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, 1. oder 2. Ordnung oder
Obstbaum zu pflanzen. Es sind dabei standortgerechte Apfel-, Birmen-,
Zwetschgen- und Kirscharten bzw. Sorten zuléssig. Die Baume sind regelméfig
zu pflegen und zu schneiden. Abgdngige Baume sind durch Neupflanzung zu
ersetzen. Der Einsatz von Dinger- und Pflanzenbehandlungsmitteln ist unter-
sagt. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen kénnen bei der
Anzahl der zu pflanzenden Baume mitgerechnet werden.

Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
in der Planurkunde durch eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.
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Hinweise

Hinweise zur Planung und Errichtung des Regenrickhaltebeckens

Es sind folgende Mafinahmen gemdafl Gutachten zur artenschutzrechtlichen
Prifung Stufe Il vom Biro for Freiraumplanung, Dieter Liebert zu beachten und
umzusetzen:

Die Beschickung des Beckens ist mit einer Froschklappe zu versehen.

Béschungsneigungen sind mit einem Béschungswinkel von max. 1:3 herzustel-
len Steinstickungen sind ausschlieBlich in Geféllebereichen in Beton zu verset-
zen der im Gebiet anstehende Oberboden ist nach DIN 18915, Blatt 2 abzu-
schieben und fachgerecht in Erdmieten aus Oberboden zu lagern und nach
Abschluss der Arbeiten wieder anzudecken — die Andeckstérke ist dabei der
Starke des Oberbodenhorizonts im IST-Zustand anzupassen

Bei der Durchfihrung der Erdarbeiten ist wie folgt vorzugehen:

Der Oberboden ist sorgsam zu behandeln. Gegebenenfalls anfallende
Oberbodenmengen dirfen nicht mit dem Unterboden vermischt werden und
sind einer nutzbringenden Wiederverwertung zuzufihren. Zu Beginn der Erdar-
beiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt 2 abzuschieben
und fachgerecht in Erdmieten zwischen zu lagern, um vorhandenen Wurzel-
sprossen und Samen fir die Wiederherstellung von Vegetationsfléchen zu er-
halten. Nach Beendigung der Baumafinahme sollen Gberschissige Bodenmas-
sen einer addquaten ortsnahen Folgenutzung zugefihrt werden.

Die Zuwegung zum Baufeld ist auf dem kirzesten méglichen Weg von der
Strafle zum Baufeld herzustellen — dabei ist jedoch zu bericksichtigen, dass
Geholzbestande umfénglich zu schitzen sind Es ist darauf zu achten, dass keine
Gehdlze beschadigt werden. Flachige Bestdnde und EinzelbGume sind durch
Bauzaun zu sichern. Bdume im Nahbereich von Arbeitsbereichen sind durch
Holzlattenverkleidung zu schitzen.

Oberbodenbereiche des Regenrickhaltebeckens sind entweder der Selbstbe-
grinung zu Uberlassen oder sind mit einer autochthone Saatgutmischung fir
Feuchtwiesen — UG 7 - einzuséen.

Feuchtwiese UG7

(FLL RSM Regio) 3 - 5 g/m?, bei Erosionsgefahr 7 g/m?

Liefernachweis z.B.: Saaten Zeller GmbH & Co. KG - Ortsstr. 25 - D-63928
Eichenbihl-Guggenberg, Tel. 09378-530 Fax. -699 - E-Mail: info@saaten-
zeller.de

Die Erstellung der Zaunanlage erfolgt in Form einer Holzkonstruktion. Die An-

lage besitzt eine Bauhéhe von 1,50 m und ist zur Vermeidung einer Wander-

barriere mit 15 cm lichtem Abstand zum Bodenhorizont auszufihren. Siehe fol-
gende Abbildung:
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Abb. 7: Beispiel fur eine Einzéunung

Hinweise zu maglichen Kampfmitteln

Aus Sicht des Planungsgebers kénnen Funde von Kampfmittel nicht ausge-
schlossen werden. Erdarbeiten sollen daher mit entsprechender Vorsicht durch-
gefuhrt werden. Bei Verdacht auf Kampfmittel ist daher sofort die 6riliche Ord-
nungsbehérde zu versténdigen. Eine préventive Absuche kann auf Kosten des
Bauherrn durch eine Fachfirma erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden
Firmen ist erhéltlich beim Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und Ko-
ordinierungsstelle, Postfach 320125, 56044 Koblenz-Ribenach, Tel.
02606/961114.

Hinweise fir die Planung und Realisierung der ErschlieBungsanlagen
und der Bebauung

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke

(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Bei
allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB zu beachten.

Treten bei Bauarbeiten Indizien fir Bergbau auf, wird die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrundun-
tersuchung empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu beachten.

Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser im Gebdude sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie § 17 VI TrinkwV zu be-
achten. Fir eine Brauchwassernutzung im Gebéude besteht eine Anzeigepflicht
beim Gesundheitsamt.
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Bei Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archéologische Denkmaler zu
Tage treten, die fachgerecht untersucht werden missen, bevor sie ggf. bei den
weiteren Bauarbeiten beeintrachtigt/zerstort werden. Der Bauherr ist verpflich-
tet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchéologie (Telefon
0261-66753000; E-Mail Adresse: landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de)
zwei Wochen vorher abzustimmen. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht nach §§ 16-21 DSchG RLP wird hingewiesen. Unangemeldete Erd-
und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang verborgene archéologische
Denkmadler vermutet werden, sind ordnungswidrig und kénnen mit einer Geld-
bue von bis zu 125.000 Euro geahndet werden.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 8.159 ff), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuwei-
sen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Absatz 1 entbindet Bautrd-
ger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der
GDKE. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméfig
den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend
durchfohrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.
Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bau-
herren/Bautrager finanzielle Beitrége fir die MaBnahmen erforderlich. Deshalb
wird auf die Anzeige~, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-
20 DSchG RLP) und darum gebeten, Gber den Beginn von Erdarbeiten recht-
zeitig (4 Wochen vorher) informiert zu werden. Die Anzeige des Baubeginns ist
zu richten an erdgeschichte©gdke.rlp.de oder an Telefon 0261 6675-3032.

Es liegen keine Daten zum Radonpotenzial vor.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen oder anderen Sekundérbaustoffen (z.B.
Schlacken, Aschen) darf nur mit wasserrechtlicher Erlaubnis erfolgen.

Die einschladgigen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 39 und
44 BNatSchG) sind zu beachten.

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend der Technischen Regel —Arbeits-
blatt DVGW W 405 — sicherzustellen und die Richtlinie Uber Fléchen fir die
Feuerwehr (Fassung Juli 1998) zu beachten und umzusetzen. Der Grundschutz
mit 48 cbm/Std. kann GUber das Leitungsnetz der Verbandsgemeindewerke
Rengsdorf-Waldbreitbach sichergestellt werden.

Die Belange des Radverkehrs sind bei der Planung der ErschlieBungsanlagen
zu bericksichtigen. Das betrifft auch den Einsatz von Liefer- und Versorgungs-
radverkehr (Lastenréder). Die ErschlieBungsanlagen sind so zu planen, dass sie
for den Rad- und FuBigéngerverkehr sicher und Gbersichtlich sind.
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Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. ge-
ologischen Untersuchung spétestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. FUI’
die Anzeige sowie die spétere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungser-
gebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung. Das
LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Inge-
nieurbiro, Bohrfirma) obliegt. Weitere Informationen zum Geologiedatenge-
setz finden Sie auf den LGB Infernetseiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Auswahl heimischer Laubgehélze

Bédume I. Ordnung

Bergahorn - Acer pseudoplatanus,
Esche - Fraxinus excelsior,
Rotbuche - Fagus sylvatica,
Stieleiche - Quercus robur,
Traubeneiche - Quercus petraea,
Silberweide - Salix alba.

Bédume Il. Ordnung

Eberesche - Sorbus aucuparia,
Feldahorn - Acer campestre,
Hainbuche - Carpinus betulus,
Salweide - Salix caprea,
Schwarzerle - Alnus glutinosa,

Vogelkirsche - Prunus avium,
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Heimische Stréducher

Brombeere - Rubus fruticosus,

Gewdhnliche Heckenkirsche - Lonicera xylosteum,
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus,
Hasel - Corylus avellana,

Hundsrose - Rosa canina,

Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus,

Roter Hartriegel — Cornus sanguinea

Schlehe - Prunus spinosa,

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra,
Traubenholunder - Sambucus racemosa,

Weifidorn-Arten - Crataegus spec..

Obstb&ume

Alte, heimische Apfel-, Birnen- und Pflaumenarten und -sorten:

"Boskop",

"Bunte Julibirne",

"Gellerts Butterbirne",
"Goldparméne”,

"Grofde Griine Reneklode",
"Grofle Griine",

"Jakob Lebel",

"Kaiser Wilhelm",
"Schweizer Wasserbirne',

"Wangenheims Frihzwetsche",
"WeiBer Klarapfel".
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D.  Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

ANERKANNT:
Ortsgemeinde Kurtscheid

Ortsbirgermeister

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und diesen textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt:

Ortsgemeinde Kurtscheid

Ortsbirgermeister
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Bebauungsplan

»Aufm Scheid”
Verfahren nach § 13b BauGB

Ortsgemeinde Kurtscheid
Verbandsgemeinde Rengsdorf-Waldbreitbach
Rheinland-Pfalz

Il. Begriindung

in der Fassung fur

die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
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Verfahren

Die Ortsgemeinde Kurtscheid hat in éffentlicher Sitzung am 21.02.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Aufm Scheid” in einem Regelverfahren be-
schlossen. Das vormals begonnenen Verfahren nach § 13b BauGB (gemaf
Baulandmobilisierungsgesetz vom Mai 2021) wurde eingestellt. Von den Opti-
onen des § 215a BauGB soll kein Gebrauch gemacht werden. Der Beschluss
wurde am 01.03.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, be-
kannt gemacht am 01.03.2024, fand vom 04.03.2024 bis 05.04.2024 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlichen Belange wurden gemaf § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben/Mail der Verwaltung vom 26.02.2024 beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, be-
kannt gemacht am , fand vom bis staft.
Die Behorden und sonstigen Trager dffentlichen Belange wurden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Verwaltung vom beteiligt.

Uber die wéhrend der Beteiligungsverfahren eingegangen Anregungen hat der
Ortsgemeinderat in éffentlicher Sitzung am beraten und die ent-
sprechenden Abwégungsbeschlisse sowie den Satzungsbeschluss gefasst.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben
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Abb. 8: Auszug aus dem regionolen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wester-
wald von 2017

Laut dem Regionalplan liegt das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet fir Erholung
und Tourismus. Der geplanten Erweiterung der wohnbaulich genutzten Orts-
lage stehen diese Vorgaben nicht entgegen.

Fladchennutzungsplan

Abb. 9: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rengs-
dorf-Waldbreitbach (ehemals Verbandsgemeinde Rengsdord)
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Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet fir eine mégliche Erweiterung der
Ortslage bereits als Wohnbaufléche dargestellt. Das Gebiet soll vorrangig ent-
wickelt werden (Prioritat I).

Landschaftsplan
" ‘V",."

+*

Abb. 10: Auszug aus dem Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Rengsdori-
Waldbreitbach

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet ebenfalls schon fir eine Wohnbebauung
vorgesehen. Die bestehenden Strukturen gliedern sich in Wiesen mittlerer

Standorte “ , Pionier-/Ruderalfluren = ynd Feldgeholze W

Angrenzend befinden sich teilweise verbrachte/verbuschte Obstbaumbesténde
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Planungsanlass und Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnbebauung am studwestlichen Ortsrand geschaffen werden.

GemdafB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitpldne von den Ge-
meinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage aus der Bevélkerung sieht die Ortsge-
meinde Kurtscheid es als wichtige Aufgabe, neues Bauland in Gberschaubarer
Dimension auszuweisen. Baulicken stehen Bauwilligen in der Ortslage nicht
zur Verfigung.

2020 war zunéchst vorgesehen, Baurecht Gber ein Verfahren nach § 13b
BauGB zu schaffen. Die aktuelle Fassung des Baugesetzbuches sieht solche
Verfahren nicht mehr vor. Von den Optionen des neuen § 215a BauGB soll
kein Gebrauch gemacht werden, da dieser das Verfahren weder von einer Um-
weltprifung bzw. einem Umweltbericht noch von naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmafBnahmen freistellen wirde. Auch der Aspekt einer fehlenden Darstel-
lung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan kommt bei dem
vorliegenden Verfahren nicht zum Tragen.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet in einem Regelverfahren sol-
len Flachen fir eine Bebauung mit Wohnhé&usern in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern mit maximal drei Wohneinheiten bereitgestellt werden. Zur Siche-
rung einer geordneten und mafBvollen Weiterentwicklung von Kurtscheid wurde
der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aufm Scheid” gefasst. Der
neue Bebauungsplan grenzt an den Bebauungsplan ,Aufm Birnbaumstick” von
1997 an. Das in der Planzeichnung festgesetzte Allgemeine Wohngebiet hat
eine Gréfle von etwa 15.550 gm und lésst etwa 24 neue Wohnhduser zu.

Erléuterung der Planung

Planzeichnung

In der Planzeichnung ist die erforderliche ErschlieBung als éffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt, die an bereits im Bebauungsplan ,Aufm Birnbaumstick” von
1997 vor bestimmte Punkte anbindet. Die Verkehrsflache ist wie die vorhande-
nen Straf3en mit einer Breite von 7,00 m als Mischverkehrsflache vorgesehen.
Die beiden Anbindungspunkte werden als Ring miteinander verbunden, der sich
an das bestehende Gelénde anpasst. Entlang der zur Landschaft hin gelegenen
Abgrenzung des Plangebietes sind dffentliche Grinstreifen vorgesehen, die so-
wohl einen Zugang zur Landschaft als auch ein rickwartiges betreten der neuen
Baugrundsticke erméglichen. Punktuell sind die Grinflachen fir Baumpflan-
zungen aufgeweitet. Zwischen diesen Grinfléchen und der ErschlieBung sind
zwei Anbindungen vorgesehen. Zusétzlich vorgesehen sind eine Zufahrt zum
geplanten Regenrickhaltebecken und ein Graben zur Ableitung des Regenwas-
sers von der Strafle auf die 6stlichen Wiesenfléchen. Die beiden Grinflachen-
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Verbindungen durch die duBBere Bauzeile sind mit 5 m Breite (aufer zum Re-
genrickhaltebecken 4 m) so dimensioniert und ausgeformt, dass diese auch
von grof3en landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren werden kénnen. Aus die-
sem Rahmen ergeben sich die neuen Baugrundsticke. In der Planzeichnung ist
eine potenzielle Grundsticksaufteilung dargestellt, aus der sich 24 neue Bau-
platze ergeben kénnen. Die Platzierung der Gebdude wird Gber Baugrenzen
bestimmt, die dafir sorgen sollen, dass die Héuser weder zu nah an der Strafie
stehen (mindestens 5 m Abstand) und keinen Platz fir Vorgérten lassen, noch
zu weit abgerickt sind und so unnétige lange Zugénge und Zufahrten erfor-
dern.

Das geplante Regenrickhaltebecken sowie sonstige Anlagen zur Entwdsserung
sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Fur die Regenrickhaltung
sind entsprechende &ffentliche Grunflachen festgesetzt. Die erforderlichen
MafBBnahmen fir den Artenschutz sollen auf landwirtschaftlichen Flachen Gber-
wiegend in Form einer extensiven Grinlandnutzung mit Gehélzpflanzungen
(MaBBnahmen A2 und A3 fir den Neuntéter) sowie eine Pferdebeweidung (Maf3-
nahme Al fir die Blaufliglige Odlandschrecke) erfolgen. Die Fléchen sind
ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die Planzeichnung

aufgenommen. Aus Ausgleich fir pauschalgeschitzte Flachen dienen ebenfalls
die MaBBnahmenflachen A2 und A3.

Zur randlichen Eingrinung sind Baumpflanzungen auf den rickwartigen
Grundsticksflachen der GuBleren Bauzeile festgesetzt.

Schlie3lich sind am Rand der dffentlichen Verkehrsfléche Héhen aus der Fach-
planung zur VerkehrserschlieBung aufgenommen, die als Bezug fur die festge-
setzten Trauf- und Fristhohen bestimmt sind.

Grundlage fur die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind ins-
besondere die Fachplanungen zur VerkehrserschlieBung und Entwdsserung.
Aus der Fachplanung zur VerkehrserschlieBung wurden die Abgrenzungen der
dffentlichen Verkehrsflachen sowie die Randhdhen als Bezug fir die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhe Gbernommen. Die Entwdsserungsanlagen sind
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.
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Abb. 11: Auszug aus der Fachplanung zur VerkehrserschlieBung vom

24.02.2023

Umgang mit Niederschlagswasser

Zum Umgang mit Niederschlagswasser wurde seitens der Ortsgemeinde ein
Fachplanung in Auftrag gegeben. Diese sieht vor, das anfallende Nieder-
schlagswasser von der Straf3e und den Baugrundsticken im Trennsystem abzu-
leiten und einem Regenrickhaltebecken am stdlichen Rand des Plangebietes
zuzufUhren. Aus dem Becken ist eine gedrosselte Ableitung in eine Rigole ge-
plant, aus der das Wasser bereitfléchig auf die angrenzenden Wiesenfléchen
abflieBen kann.
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Abb. 14: Schnitte aus der Fachplanung vom 28.02.2023
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Begrindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Fir das neue Baugebiet setzt der Bebauungsplan entsprechend den stédtebau-
lichen Zielvorstellungen ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.
Es sind grundsatzlich im Sinne des § 13b BauGB nur Wohnhéuser zulassig.

Als Ausnahme und untergeordnete Nutzung kénnen diese einen Handwerks-
oder sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieb beinhalten. Es soll kleinen
Handwerksbetrieben oder Unternehmensgrindern erméglicht und erleichtert
werden, ihre berufliche Tatigkeit ohne hohe Investitionen in ihrem Wohnhaus
ausUben zu kénnen und damit Wohnen und Arbeiten nicht réumlich trennen zu
missen. Voraussetzung fur die Ausnahme ist selbstversténdlich, dass das Hand-
werk oder Gewerbe mit dem Wohnen vertraglich ist. Das gilt sowohl for Larm
oder sonstige Emissionen als auch fir das entstehende Verkehrsautkommen.

Alle weiteren in § 4 BauNVO aufgefihrten Nutzungen entsprechen nicht den
Zielsetzungen des § 13b BauGB und werden geméf3 § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
ausgeschlossen. Solche Nutzungen sind publikumsintensivere und verkehrsab-
hangige Nutzungen, die Uber den Anliegerverkehr hinaus Zielverkehr induzie-
ren, zu unverhdltnisméaBig starken Stérungen fihren und zudem den gewiinsch-
ten Charakter eines Wohngebietes beeintrachtigen kénnen.

Sonstige Festsetzungen

Die weiteren Festsetzungen wurden teilweise aus dem nérdlich angrenzenden
Bebauungsplan ,Aufm Birnbaumstick” Gbernommen, sofern sich diese als
zweckmdBig und den heutigen stédtebaulichen Anforderungen gerecht wer-
dend erwiesen haben.

Abweichend wird aus den Erfahrungen mit der vorhandenen Bebauung die
Trauf-/Wandhshe analog zur Gebdude-/Firsthéhe auf den Fahrbahnrand der
sffentlicher ErschlieBungsstrafie bezogen. In der Planzeichnung sind dazu Uber-
nommen aus der Fachplanung entsprechende Héhen festgesetzt. Das Gelénde
darf dabei entsprechende der Hohe der Strafie bzw. der Héhe des Erdgeschos-
ses angepasst werden.

Zudem sollen auch Gebdude mit Flachdach zuléssig sein, die in heutige Zeit
regelmdBig gefragt sind. Dabei ist jedoch eine Dachbegrinung oder ggf. al-
ternativ eine Nutzung vor Solarenergie vorzusehen. Die Ortsgemeine hat sich
bereits im Rahmen einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,Aufm Birnbaumstick” dafir entschieden, in diesem Bereich der Ortslage
Gebdude mit Flachdach zuzulassen.

Um dem zunehmenden Trend zu begegnen, dass begrinte Gartenfléchen
durch sogenannte ,Schottergérten” ersetzt werden, die sich sowohl nachteilig
auf Pflanzen und Tiere wie auch auf das Mikroklima auswirken, wird festgesetzt,
dass mindestens 40 % Grundsticksflachen flachendeckend zu begrinen sind.
Da entspricht dem nicht baulich nutzbaren Anteil eines Grundsticks bei einer
GRZ von 0,4 zuziglich 50 % Uberschreitung durch Nebenanlagen (Versiege-
lung maximal 60 %). Baumpflanzungen sind auch als Halbstémme méglich,
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insbesondere bei Obstbdumen und es reicht ein Baum je Grundstick, sofern
aus der Planzeichnung keine anderen Vorgaben ergeben.

Die Mafinahmen zum Artenschutz sind aus dem Gutachten zur artenschutz-
rechtlichen Prifung Stufe Il vom Biro fir Freiraumplanung, Dieter Liebert Gber-
nommen sowie Ergebnis von weiteren Abstimmungen mit Herrn Liebert und der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Neuwied.

Es gibt aus Sicht der Ortsgemeinde dariber hinaus keinen Anlass, fir die kinf-
tigen Bewohner des neuen Baugebietes andere Regelungen zu treffen, als for
die, die bereits in der Nachbarschaft wohnen.

Umweltbelange

Die Umweltbelange werden im nachfolgenden Umweltbericht nach § 2ai.V.m.
Anlage 1 BauGB behandelt.
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Ortsgemeinde Kurtscheid
Verbandsgemeinde Rengsdort-Waldbreitbach
Rheinland-Pfalz

ll. Umweltbericht
gem. § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB

in der Fassung fir

die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
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Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungspla-
nes

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
tber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnbebauung am stdwestlichen Ortsrand geschaffen werden.

2020 war zundchst vorgesehen, Baurecht Gber ein Verfahren nach § 13b
BauGB zu schaffen. Die aktuelle Fassung des Baugesetzbuches sieht solche
Verfahren nicht mehr vor.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet in einem Regelverfahren sol-
len Flachen fir eine Bebauung mit Wohnhé&usern in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern mit maximal drei Wohneinheiten bereitgestellt werden. Zur Siche-
rung einer geordneten und maBvollen Weiterentwicklung von Kurtscheid wurde
der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aufm Scheid” gefasst. Der
neue Bebauungsplan grenzt an den Bebauungsplan ,Aufm Birnbaumstiick” von
1997 an. Das in der Planzeichnung festgesetzte Allgemeine Wohngebiet hat
eine Grofle von etwa 15.550 gm und lésst etwa 24 neue Wohnhéuser zu.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie deren Bedeutung fir den Bebauungsplan

Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
beriicksichtigt wurden

Fachgesetze

u.a.

. Baugesetzbuch (BauGB)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

o Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
. Denkmalschutzgesetz

Der Bebauungsplan wird auf Basis der geltenden Gesetze erstellt. Insbesondere
die Belange des Arten- und Naturschutzes werden in der Planung bericksich-
tigt.
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b)

Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete / FFH-Prifung

Der Bauleitplanung werden durch die Europdische Fauna — Flora - Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Europdische Vogelschutzrichtlinie (VSch-RL) zusétz-
liche Pflichten auferlegt. Soweit die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck durch
Darstellungen oder Festsetzungen von Bauleitplénen erheblich beeintréchtigt
werden kénnen, ist eine gesonderte Vertréglichkeitsprifung vorzunehmen.

Beeintréichtigungen durch die Bauleitplanung auf FFH-Gebiete sind nicht zu
erwarten. Die Entfernung betragt etwa 500 m.

e

—
< Legende — o x|

| P Landesgrenze
I ( RT FFH-Lebensraumtypen
-Habitate (IUCN Iv)

Abb. 15: Natura 2000-Gebiete (Quelle LANIS-RLP)

Schutzgebiete gemdf3 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind auBer dem Naturpark Rhein-
Westerwald keine Naturschutzgebiete betroffen. Die kartierten Streuobstbra-
chen und Magerweide als schutzwiirdige/geschitzte Lebensréume liegt 6stlich
der geplanten Bebauung und sind lediglich von den Mafinahmen fir den Ar-
tenschutz betroffen, die aus Sicht des Gutachters dem nicht entgegenstehen.
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Abb. 16: Schutzgebiete (Quelle: LANIS RLP)
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Abb. 17: geschitzte und kartierte Lebensrdume/Biotoptypen (Quelle: LANIS
RLP)
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Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG und § 15 INatSchG

Abb. 19: BT-5410-0356-2009, ED2, Magerweide (Quelle: Geoprtal RLP)
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Abb. 21: Lage der Biotope am Rand der Baugrundstiicke

Die im LANIS und Geoportal ausgewiesenen Biotope, die dem Pauschalschutz
unterliegen, sind von der Planung nicht relevant betroffen.

Wasserschutzgebiet

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt wurden

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Uber die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, so-
weit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand
auf der Grundlage verfugbarer Umweltinformationen und wissenschaftlicher Er-
kenntnisse abgeschatzt werden kann

Schutzgut Mensch

Die neuen Bauflachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung als Grin-
land und dienen der Erzeugung von Tierfutter (Heu) sowie als Weide fir Pferde.
Relevante Beeintréichtigungen der Wohnqualitét des Umfeldes gehen davon
nicht aus.

Die neuen Bauflachen haben keine relevante Bedeutung fir Freizeit und Erho-

lung. Es gibt im Plangebiet weder Wege noch sonstige Einrichtungen, die der
Freizeitgestaltung oder Erholung dienen.

Schutzgut Flora und Fauna / Artenschutz

Das dem Bebauungsplan als Anlage beigefigte Gutachten zur Artenschutz-
rechtlichen Prifung Stufe Il vom Biro fur Freiraumplanung, Dieter Liebert vom
11.04.2024 enthalt folgende planungsrelevante Angaben:

Bei dem ca. 2 Hektar grofBen Plangebiet am Sidrand der Gemeinde Kurtscheid
handelt es sich derzeit um ein heterogenes Gebiet mit extensiv genutzten Pfer-
deweiden und Mdhwiesen, alten Obstbdumen, dichten Schlehengebischen so-
wie Sonderstrukturen wie Brennholzstapel etc. Es liegt auf einem Héhenzug, der
nach Norden, Westen und Siiden hin rel. steil abféllt. AuBer der landwirtschatt-
lichen Nutzung wird das Plangebiet kaum durch Mensch und Verkehr vorbelas-
fet und befindet sich auBerhalb der geschlossenen Wohnbebauung der Ort-
schaft. Gewdsser sind nicht vorhanden. Forfoflanzungs- und Ruhestdtten
planungsrelevanter Arten kénnen sich insb. in den alten Obstbdumen sowie

den dichten Schlehengebdischen befinden.

Im Osten des PG befinden sich extensiv genutzte Mdhweiden, die gemd3 LANIS
(202]) z. T. als Magerweide (ED2; BT-5410-0356-2009) ausgewiesen sind.
AuBerdem handelt es sich hierbei um den FFH-LRT 65170 (Magere Flachland-
Mcéhwiesen) mit folgenden Kenn- und Magerkeitszeigern: Alopecurus pratensis
(Wiesen-Fuchsschwanzgras), Arrhenatherum elatius (Gewdhnlicher Glatthater),
Leucanthemum vulgare agg. (Wiesen-Margerite), Trisetum flavescens (Ge-
wéhnlicher Wiesen-Goldhater), Veronica chamaedrys (Gamander-Ehrenpreis),
Anthoxanthum odoratum (Ruchgras), Campanula rotundifolia (Rundbléttrige
Glockenblume), Hypochaeris radicata (Gewdhnliches Ferkelkraut), Medicago
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lupulina (Hopfenklee). Diese Arten kommen in geringen Dichten vor. Gemdl3
der letzten Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 sind magere Flachland-
Mcéhwiesen als gesetzlich geschitzter Biotop i. S. § 30 BNatSchG zu behandeln
und mdssen ausgeglichen werden.

Abb. 4: Ausgewiesene BT-Biotoptypen gemdR LANIs (2021) sowie eigener Kartierungen.

Griin: Magerweide. Violett: Streuobstbrache bzw. Streuobstweide. Hellblau: FFH-LRT 6510 und § 30er Biotop (eigene Kartierung).

Die nahe Umgebung wird im Westen und Sidden von dichtem Mischwald do-
miniert. Die Waldrénder sind z. T. strukturreich und stufig mit einzelnen oder
gruppierten Gebischen ausgeprdgt (insb. Schlehe).

Im Nordosten befinden sich verbrachte und strukturreiche Strevobstwiesen in
unmittelbarer Nédhe zum Plangebiet (HKS, BT-5410-0355-2009). Im Norden
grenzen Wohnhduser, Gérten und Strafen an.

Brutvégel

Im Zuge der vogelkundlichen Kartierungen konnte in dem Schlehengebisch
und den umliegenden Grinldndern im Sdden des PG das Revier eines Neuntd-
fers (Lanius collurio) festgestellt werden (Rofe Liste Deutschland ,,ungefdhrdet®;
RL RLP ,,Vorwarnliste”; Anhang | Vogelschutzrichtlinie). Weitere planungsrele-
vante Brutvogelarten wurden nicht nachgewiesen. In den Gehdlzen des PG und
der nahen Umgebung briten ,Allerweltsvogelarten” (Amsel, Zaunkénig, Rot-
kehlchen etc.).

Fledermduse

Im Untersuchungsgebiet wurden 2021 vier Fledermausarten, Wasserfleder-
maus (Myotis daubentonii), Grofles Mausohr (Myotis myotis), Abendsegler
(Nyctalus noctula) und Zwergfledermaus (Pjpistrellus pipistrellus) sicher nach-
gewiesen. Auch Bartfledermdéuse (Myotis brandltii/mystacinus) kamen vereinzelt
vor (s. Tab. 2 und Abb. 5). Daneben wurden mehrere Rufe der Gattung Myotis
detektiert, die aufgrund des geringen Gerduschpegels der Rufaufnahme nicht
eindeutig einer Fledermausart zugeordnet werden konnten. Die Rufanalyse
fihrte zu dem Ergebnis, dass es sich um Rufe von Wasser- oder Bartfledermaus
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gehandelt hat. Alle Fledermdéuse sind geméi3 BNatSchG besonders (§ 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG) und streng (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) geschiitzt. Die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipstrellus) war die am héufigsten nachgewiesene
Fledermausart in allen drei Untersuchungsndchten. Sie kam verteilt im ganzen
Unftersuchungsgebiet vor und agierte meist strukturgebunden. Neben Durchfli-
gen einzelner Tiere, wurde auch Jagdaktivitit festgestellt. Die meisten Zwerg-
fledermduse jagten entlang der Waldrénder. An allen Untersuchungsterminen
wurden zwischen 2-6 Tiere am Waldrand im Siden bei der Jagd beobachfet,
am norddstlichen Waldrand kam regelmdBig Jagdaktivitit einzelner Zwergfle-
dermduse vor. Zudem jagten in einzelnen Untersuchungsndichten auch Zwerg-
fledermduse solitér entlang der Gehdlzstrukturen in der Mitte des Unfersu-
chungsgebiets (Juni 2021) sowie an den Gehdlzen am Parkplatz im Norden
des Untersuchungsgebiets (Juli 2021). Es wurden keine Hinweise auf Quartiere
der Zwergfledermaus im Unfersuchungsgebiet oder im nahen Umfeld davon
getunden. Der Abendsegler (Nyctalus noctula) wurde im Mai bei der Jagd am
offenen Himmel Gber den Wiesen und dem sidlich davon gelegenen Wald
beobachtet. Ein durchfliegender Abendsegler kam zudem im Juli im Osfen des
Unftersuchungsgebiets vor. Im Juni gab es keine Nachweise dieser Fledermaus-
art im Untersuchungsgebiet. Es wurden keine Hinweise auf ein Quartier des
Abendseglers in Baumhéhlen am Waldrand gefunden. Es wurden vereinzelt an
verschiedenen Stellen im Untersuchungsgebiet myotisartige Fledermduse de-
fektiert. Am Waldrand im Siden des Untersuchungsgebiets kamen sie in allen
Untersuchungsndchten vor. Durchflige einzelner Bartflederméuse (Myotis
brandltii/mystacinus) erfolgten im Juni und Juli 2021, Durchfliige einzelner
Wasserfledermduse (Myotis daubentonii) wurden im Mai und Juni 2021 beo-
bachtet. Daneben wurden in allen Unfersuchungsnéichten Rufe defektiert, die
auch nach der Rufanalyse nicht eindeutig einer Art zugeordnet werden konnften,
vermutlich aber auch von Wasser- oder Bartfledermaus stammten. Wéhrend
der Untersuchungen 2021 wurden keine Hinweise auf ein Quartier myotisarti-
ger Fledermduse im Unfersuchungsgebiet gefunden. Ein solitér fliegendes Gro-
Bes Mausohr (Myotis myotis) kam im Offenland im Westfen des Untersuchungs-
gebiets vor. Zudem konnten einzelne Grofle Mausohren im Juni und Juli 2021
bei der Jagd idber der Wiese beobachtet werden: im Juni nahe des sdidlichen
Waldrandes und im Juni am westlichen Ende des Untersuchungsgebiets. Es
wurden keine Quartiere des grofen Mausohrs im Unfersuchungsgebiet gefun-

den.

Zusammentassend ist festzuhalten, dass im Plangebiet und der nahen Umge-
bung keine Fledermausquartiere festgestellt werden konnten. Jagd- und Trans-
ferhabitate wurden von verschiedenen Fledermausspezies nachgewiesen, sind
aber nicht als ,essenziell”i. S. § 44 BNatSchG zu werten. Hierfir sind die nach-
gewiesenen Abundanzen zu gering und das Plangebiet zu kleinfléchig. Die Sko-
logische Funktion der Jagd- und Transferhabitate kann durch das Umland aut-
rechterhalfen werden. Somit sind die erfassten Fledermausarten im Folgenden
nicht weiter planungsrelevant und bedirfen keiner vertiefenden Prifung.
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Abb. 22: Luftbild des Baugebietes ohne Mafinahmen fir den Artenschutz
(Quelle LANIS RLP)

Das Baugebiet weist eine mittlere bis hohe ékologische Gesamtwertigkeit auf,
da es sich Gberwiegend um extensiv landwirtschaftlich genutzte Grinlandfla-
chen handelt.

Eine detaillierte Bewertung ist im Rahmen des Gutachtens zur Artenschutzrecht-
lichen Prifung Stufe Il vom Biro fir Freiraumplanung, Dieter Liebert erfolgt
(siehe Seiten II-15 bis 11-20). Fir Eingriffe in potenziell geschitzte Grinlandfla-
chen sind entsprechende AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen (Mafinahmen A2

und A3).

g g

Chaln, Y

Abb. 23: Lage der Biotope am Rand der Baugrundstiick
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Abb. 25: potenzielle Lebensraum der Blaufligligen Odlandschrecke

Nach den Ergebnissen der Artenschutzrechtlichen Prifung entspricht von den
neuen Bauflachen einschlieflich Regenrickhaltebecken etwa 0,95 ha einem
potenziellen Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG. Es sind
daher entsprechende Mafinahmen auf den gemeindeeigenen Fléchen A2 und
A3 mit einer Gréfie von insgesamt etwa 3,24 ha vorgesehen, mit dem Ziel, die
Artenvielfalt dort Gber eine Extensivierung der bestehenden landwirtschaftlichen
Grinlandnutzung auf die gleiche Wertigkeit wie die Uberplanten Baufléchen zu
steigern. Diese Fléchen sind in weiten Teilen dafir geeignet und zeigen bereits
kleinflachig entsprechende Arten- und Entwicklungspotenziale.

Um den Erhaltungszustand und die Ausgleichbarkeit der von Pauschalschutz
betroffenen Fléchen im Plan- bzw. Baugebiet zu prifen, wurden die nachfol-
genden Untersuchungen und Bewertungen durchgefihrt.
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Pauschalschutz gem. § 15 LNatSchG RLP im Baugebiet

for ,Magere Flachland-Mahwiesen, Berg-Méahwiesen und Magerweiden
im Auflenbereich” — Erhaltungszustandsbewertung - Bebauungsplange-
biet ,Aufm Scheid”, Ortsgemeinde Kurtscheid

LokPlan GbR: Biotoptypenkartieranleitung fir Rheinland-Pfalz (2018):
,Verbreitung: Magere Flachland-Mdhwiesen sind landesweit verbreitet, vor
allem in den Télern an den Talbéschungen. Sie sind dberwiegend auf néhr-
stoffarmen Bden vorzufinden. Magerwiesen sind in Rheinland-Pfalz sowohl/
im Flachland als auch im Bereich niederer Mittelgebirgslagen zu finden. Ab
etwa 500 m d. NHN werden sie durch Bergmdhwiesen mit montanen Trenn-
arfen abgeldst. |...)

Kartierkriterien: Als Magere Flachland-Mdéhwiesen im Sinne des §15
LNatSchG werden alle Grinlandfléchen angesprochen, die eindeutig dlie
nachfolgend aufgefihrten Mindestkriterien erfillen:

e Krduteranteil ohne Stérzeiger mindestens 20%

o Stérzeigeranteil nicht iber 25%

e Vorhandensein von mindestens 4 Arten des Arrhenatherion (siehe Liste
typischer Pflanzenarten unten), von denen mindestens 1 Art frequent vor-
kommen muss, insgesamt ist eine Deckung der Arrhenatherion-Arten
von > 1% erforderlich

Diese Kriterien dienen insbesondere dazu, sicherzustellen, dass krautreiche
und typische Ausbildungen kartiert werden, die eindeutig dem Verband Arr-
henatherion (LRT 6510) zuzvordnen sind. Die Kriterien fir den gesetzlichen
Schutz der ,,Mageren Flachland Mdhwiesen It. §15 LNatSchG und des FFH-
LRT-Status 6510 sind identisch. Diese werden ab einer Kartierschwelle von
500 m2 kartiert. Ergénzend zur FFH-Kartieranleitung RLP sind die nachfol-
gend aufgefihrien Mindestkriterien fir die Ansprache des LRT 6510 zu er-
fillen: Magerkeitszeiger mdssen nicht zwingend vorhanden sein, wenn die
oben aufgefihrien Kriterien erfillt sind.”

Das Biro fir Freiraumplanung (D. Liebert) hat im Rahmen der artenschutzrecht-
lichen Prifung der Stufe Il zum Bebauungsplan ,Aufm Scheid” in der Ortsge-
meinde Kurtscheid festgestellt, dass im Osten/Stdosten der geplanten Wohn-
baufléchen der FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Mé&hwiesen”
von der Planung betroffen ist.

Anhand einer erneuten Kartierung des 2021/2022 als ,Magere Flachland-
Méhwiese” kartierten Bereichs im Juni 2023 soll eine Bewertung des Erhal-
tungszustandes erfolgen. Die Bewertung des Erhaltungszustandes erfolgt an-
hand der Anlage 1 der Kartieranleitung fir RLP zur Erfassung der Erhaltungszu-
sténde der FFH-Lebensraumtypen (,LANA-Bewertungsbégen”).
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Im Rahmen'der ASP Il kartierter
FFH-Lebensraumtyp 6510

Abb. 26: grin: gem. LANIS kartierte ,Magerweide bei Kurtscheid”, gelb:
gem. ASP Il kartierter FFH-Lebensraumtyp 6510, rot: Baufléchen gem. Be-
bauungsplan ,Aufm Scheid”

Geléndekartierung

Die Gelandekartierung zur Einschétzung des Erhaltungszustandes fand am
28.06.2023 statt. Es wurde sowohl eine flachendeckende Kartierung einer ca.
5 m 2 grof3en Wiesenflache vorgenommen, als auch eine Begehung der ge-
samten bislang als ,Magere Flachland-Mé&hwiese” kartierten Fléche (keine flé-
chendeckende Vegetationskartierung). Bei der Begehung der Flache wurde ein
besonderes Augenmerk auf die lebensraumtypischen Arten des Arrhenatherion
gelegt und dokumentiert, welche typsichen Arten des Arrhenatherion innerhalb
des 2021/2022 als ,Magere Flachland-Mé&hwiese” kartierten Bereichs festge-
stellt werden konnten.

Lebensraumtypische Pflanzenarten (Arrhenatherion), die fir die Kartierung
des LRT 6510 in RLP ausschlaggebend sind: Alchemilla vulgaris agg., Al-
opecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanzgras), Arrhenatherum elatius (Ge-
wéhnlicher Glatthater), Campanula patula (Wiesen-Glockenblume), Cam-
panula rapunculus  (Rapunzel-Glockenblume), Carum carvi  (Wiesen-
Kimmel), Centaurea jacea (Wiesen-Flockenblume), Crepis biennis (Wiesen-
Piopau), Daucus carota (Wilde Méhre), Dichoropetalum carvitolia (Kimmel-
Haarstrang), Galium album (Weisses Labkraut), Geranium pratense (Wie-
sen-Storchschnabel), Helictotrichon pubescens (Flaum-Hafer), Heracleum
sphondylium (Grofler Bérenklau), Knautia arvensis (Acker-Witwenblume),
Leontodon hispidus (Rauher Léwenzahn), Leucanthemum vulgare agg. (Wie-
sen-Margerite Sa.), Malva moschata (Moschus-Malve), Pastinaca sativa
(Pastinak), Pimpinella major (Grosse Bibernelle), Salvia pratensis (Wiesen-
Salbej), Sanguisorba officinalis (Grosser Wiesenknopft), Saxifraga granulata
(Knéllchen-Steinbrech), Silaum silaus (Wiesen-Silau), Tragopogon pratensis
(Wiesen-Bocksbart  Sa.),  Trisetum  flavescens — subsp.  flavescens
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(Gewdhnlicher Wiesen-Goldhater), Veronica chamaedrys (Gamander-Eh-
renpreis), Vicia sepium (Zaun-Wicke)

Weitere lebensraumtypische Arten des LRT 6510, die ausschliellich bei der Er-
haltungszustandsbewertung (und zusétzlich zu den oben genannten) zu berick-
sichtigen sind: Achillea millefolivm (Gewdhnliche Schafgarbe), Anthoxanthum
odoratum (Ruchgras), Briza media (Gewdhnliches Zittergras), Colchicum au-
fumnale (Herbstzeitlose), Festuca rubra (Rot-Schwingel), Ranunculus acris
(Scharfer Hahnentu3), Rhinanthus alectorolophus (Zottiger Klappertopt), Seli-
num carvitolia (Kimmel-Silge) (Kartieranleitung der FFH Lebensraumtypen in

RLP (2020) Cordes, Conze, MKUEM)

Folgende typsichen Arten des Arrhenatherion konnten bei der Geldndebe-
gehung im Juni 2023 festgestellt werden:
Achiella millefolium, Alopecurus pratensis, Anthoxantum odoratum, Arr-
henatherum elatius, Centaurea jocea, Galium album, Knautia arvensis,
Leucanthemum vulgare, Malva moschata.

Das Kriterium des Vorhandenseins von mindestens 4 Arten des Arrhenathe-
rion, von denen mindestens 1 Art frequent vorkommen muss (+ Gesamtde-
ckungsgrad >1%) konnte bei der Kartierung im Juni 2023 bestatigt werden.
Ausgenommen davon sind ca. 990 m? im Norden der kartierten Flache,
welche im Juni 2023 intensiv durch Pferde beweidet wurden und auf der
weniger als 4 Arten des Arrhenatherion vorlagen.

v / . i K i NS A ]
Abb. 27: intensive Beweidung im Norden der kartierten FFH-LRT-Fléche

Der Stérzeigeranteil lag bei der Kartierung im Juni 2023 unter 25 %.
Aufgrund des Zustandes der Wiesenfléche mit einem hohen Deckungsgrad
von Grasern sowie stellenweise vegetationsfreien Bereichen konnte zum Zeit-
punkt der Kartierung Ende Juni 2023 bei Betrachtung der Gesamtfléche kein
Kréuteranteil (ohne Stérzeiger) von mindestens 20% festgestellt werden. Es
kann auf Grundlage der Kartierung im Juni 2023 nicht ausgeschlossen wer-
den, dass zu einem anderen Kartierzeitpunkt (z.B. Kartierung 2021/2022)
mit einer geringeren Dominanz von Grasern ein Deckungsgrad der Krguter
von min. 20% vorliegen kénnte.
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Ab.8: kartierte FFH-LRT-Flache, Blick Richtung Nordosten

Auf einer 5 m2 grofen Fléche wurden die vorkommenden Arten aufgenommen
und deren Artméchtigkeit (gem. Braun-Blanquet) abgeschatzt.
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Abb. 30: Fdhe Vege’ro’rionskorﬁerung im
weidete Flache

f’rbild (rot), grau: intensiv be-

Abundanz-/Dominanz-Skala nach Braun-Blanquet:

Symbol Artméchtigkeit

r Vereinzelt (meist nur 1 Exemplar),
Deckungsgrad < 1%

+ Wenige Individuen, Deckungs-
grad < 1%

1 Deckungsgrad 1-5% oder zahl-

reiche Individuen mit einem De-
ckungsgrad < 5%

2 (20 = 5-12,5% ; Deckungsgrad >5-25% oder

2b = 13-25%) sehr zahlreiche Individuen mit ei-
nem Deckungsgrad < 5 %

3 Deckungsgrad >25-50%

4 Deckungsgrad >50-75%

5 Deckungsgrad >75%
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Art Artmachtigkeit (Deckungsgrad im
Bereich der Vegetationskartie-
rung ges. 100%)

Alopecurus prantensis 3

Anthoxanthum odoratum 2b

Dactylis glomerata 1

Phleum pratense 1

Leucanthemum vulgare 1

Trifolium pratense 1

Plantago lanceolata +

Holcus lanatus +

Poa pratensis +

Ranunculus (repens) +

Leontodon sp. r

Vmil. Viola arvensis (anh. r

veg. Merkmale)

Zusatzlich zu den typischen Arten des Arrhenatherion und den bei der Vegeta-
tionskartierung festgestellte Arten: u.a. Agrostis capillaris, Agrostis gigantea,
Anthriscus sylvestris, Campanula rotundifolia, Cynosurus cristatus, Convolvulus
arvensis, Hypericum perforatum, Lolium perenne, Lotus corniculatus, Linaria
vulgaris, Matricaria discoidea, Senecio jacobaea, Rumex acetosa, Rumex cris-
pus, Taraxacum offininale, Trifolium repens, Tripleurospermum inodorum, Vi-
cia cracca.

Erhaltungszustand

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)
Erhaltungszustand
BT-Nr. A B c
Vollstindigkeit der Wiesennarbe gleich- Obergraser zunehmend, Durch Dominanz weniger

lebensraumtypischen
Habitat-strukturen

malkig aus Ober-, Mit-
tel- und Untergrasern
aufgebaut, Gesamtde-
ckungsgrad der Krau-
ter:

basenreich: = 40 %,
basenarm: > 30 %,
natarliche Standort-
und Strukturvielfalt,
nahezu natarliches
Relief

Mittel- und Untergraser
weiterhin stark vertreten,
Gesamtdeckungsgrad der
Krauter:

basenreich: 30-40 %,
basenarm: 15-30 %,
leichte Verbrachungser-
scheinungen, malige
Strukturvielfalt, Relief
verandert.

Arten monoton bzw. faziell
strukturiert; Gesamt-
deckungsgrad der Krauter:

basenreich: < 30 %,
basenarm: < 15 %,

auch jangere Brachen oder
Struktur deutiich beein-
trachtigt, Relief stark ver-
andert.

X

Die Vollstandigkeit der Lebensraumtypischen Habitatstrukturen kann zwischen
B und C eingeordnet werden. Der Deckungsgrad der Krauter lag bei Betrach-
tung der gesamten Fléche bei ca. 10%, jedoch lagen keine Hinweise auf Ver-
brachung oder ein stark veréndertes Relief vor.
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Vollstindigkeit des
lebensraumtypischen
Arteninventars

Lebensraumtypische Arten: Achillea millefolium, Alopecurus pratensis, Antho-
xanthum odoratum, Arrhenatherum elatius, Avena pubescens, Briza media, Cam-
panula patula, Centaurea jacea, Crepis biennis, Daucus carota, Festuca rubra,
Galium album, Geranium pratense, Heracleum sphondylium, Knautia arvensis,
Leontodon hispidus, Leucanthemum vulgare, Pastinaca sativa, Peucedanum carvi-
folia, Phleum pratense, Pimpinella major, Ranunculus acris, Rhinanthus alectoro-
lophus, Salvia pratensis, Sanguisorba officinalis, Selinum carvifolia, Silaum silaus,
Tragopogon pratensis, Veronica chamaedrys, Vicia sepium,

Kartierhinweis: Vollstandigkeit der Arterfassung nur bei Kartierung vor dem ers-
ten Schnitt (Mai / Juni) gewahrleistet ggf. auch zweiter Kartiergang vor dem zwei-
ten Schnitt erforderlich.

Lebensraumtypische
Arten: = 15,
artenreiche Wiesen mit
deutlichem Anteil an

Lebensraumtypische
Arten: 6-14,

mittlerer Artenreichtum
mit vereinzelt auftreten-

Lebensraumtypische
Arten: < 8,

maRig artenreiche Frag-
mentgesellschaft oder par-

tiell durch Dominanz ein-
zelner Arten gekennzeich-
net, ohne Magerkeitszeiger,

Magerkeitszeigemn, den Magerkeitszeigern,

= 10 Individuen pro 1.000 | < 10 Individuen pro < 1.000

Z 5 % Deckung der

Magerkeitsanzeiger, m?, aber weniger als 5% | m* Magerkeitszeiger,
Deckung der Magerkeits-
zeiger,
Angabe der Anzahl der | Angabe der Anzahl der Angabe der Anzahl der
Magerkeitszeiger. Magerkeitszeiger. Magerkeitszeiger.

X

Es konnten neun Lebensraumtypische Arten festgestellt werden (Achiella mille-
folium, Alopecurus pratensis, Anthoxantum odoratum, Arrhenatherum elatius,
Centaurea jacea, Galium album, Knautia arvensis, Leucanthemum vulgare,
Malva moschata).

Als Magerkeitszeiger konnten folgende Arten festgestellt werden: Campanula
rotundifolia, Leucanthemum vulgare

Somit kann hinsichtlich der Vollstandigkeit des Lebensraumtypischen Artenin-
ventars der Erhaltungszustand B zugeordnet werden.

A
\

Abb. 31 : Teilbereche mit |0kiger Grasnarbe / Beein’rrc‘jch’rigun
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Abb. 33: Teilbereiche mit |Uckgér Grasnarbe / Beein’rrdch’rigun
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Abb. 34: Teilbereiche mit |Uckger rosnorbe / Beeintrd

dchtigung
Erhaltungszustand
BT-Nr. A B ¢

Beeintrichtigungen Gering bis keine Auftreten von gesell- Eutrophierungs-, Uber-
schaftsuntypischen Ar- flutungs-, Brache- und/oder
tengruppen, z. B. Eutro- Beweidungszeiger in gro-
phierungs-, (Uberflu- Gen Flachenanteilen (= 10-
tungs-), Brachezeiger 30 %), Nachsaat, Nut-
und/oder Beweidungszel- | zungsintensivierung u. a.
ger mit geringem Fla-
chenanteil (5-10 %) u. &

Deckungsgrad ange- 0% =0-5% >5%

pflanzte Gehdlze / Auf-

forstung

Deckungsgrad Verbu- <10 % 10-30 % > 30 %

schung

Deckungsgrad <5% 5-10 % =10 %

Storzeiger

Beeintrachtigung — direkt | nicht erkennbar bzw. Beeintrachtigungen deut- | erhebliche Beeintrachtigun-

— Tritt, Befahrung, Be- max. punktuell chne lich erkennbar — LRT gen erkennbar, LRT da-

wirtschaftungsfehler Schadigung des LRT- dadurch gefahrdet durch degeneriert

(Mahdgutreste, Dun- Vorkommens

gung, Pestizidanwen-

dung) aus Referenzliste

Beeintrachtigung ] )
- Sonstige (Freitext) Tw Berelche mit
lickiger Gras-
narbe, Bodenbe-
arbeitung o. Auf-
trag von Boden
Gesamtbewertung B
Anmerkungen
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In einigen Teilbereichen der Wiesenfléche lagen Fléchen mit lickiger Gras-
narbe vor, auf denen z.B. Bodenbearbeitung oder der Auftag von Boden statt-
gefunden haben kénnte (Beeintrachtigungen deutlich erkennbar). Beziglich der
Beeintrachtigung kann die Fldche dem Erhaltungszustand B zugeordnet wer-
den, da zwar keine Verbuschung oder ein hoher Anteil an Stérzeigern nachge-
weisen werden konnte, durch die teilweise vegetationsfreien Bereiche bzw. Be-
reiche mit lickiger Grasnarbe (ca. 10%) war eine Beeintréchtigung jedoch
deutlich erkennbar.

Der Erhaltungszustand des Lebensraumtyps kann somit auf Grundlage der Ge-

ldndebegehung am 28.06.2023 in der Gesamtbewertung der Kategorie B zu-
geordnet werden.

Bestand der Ausgleichsfléichen

'\‘i‘ i

Abb. 35: Ausgleichsflache A2 (Blick von Nordwés’ren)

A

Abb. 36: Ausgleiéhsfléche A2 (Blick von Swaes’r-en)
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Abb. 37: Teilflache A2

zial

mit vorhandenem hohen Arten- und Entwicklungspoten-

oy

usgleichsflache A3 (Blick von Norden)

A
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Kartierung der Ausgleichsfléchen

EAO- Fettwiese / EA1 - Glatthaferwiese
Artenliste: Arrhenatherum elatius, Alopecurus pratensis, Galium album, Vero-
nica chamaedrys, Anthriscus sylvestris, Ranunculus bulbosus, Stellaria ho-

lostea, Heracleum sphondylium, Vicia sepium. Kein Pauschalschutz nach § 15
LNatSchG, da Kréuteranteil unter 20%

EAO- Fettwiese / EAT - Glatthaferwiese

Artenliste: Arrhenatherum elatius, Alopecurus pratensis, Cynosurus cristatus,
Holcus lanatus, Veronica chamaedrys Dactylis glomerata, Anthoxanthum o-
doratum, Taraxacum officinalis, Ranunculus acris, Rhinanthus minor, Rumex
acetosa, Galium album, Plantago lanceolata, Cardamine pratensis, Trifolium
pratense, Trifolium dubium, Luzula campestris, Leucanthemum vulgare,
Centaurea jacea, Campanula patula. Kein Pauschalschutz nach § 15
[NatSchG, da fléchig der Krauteranteil unter 20%, kleinere Teilfléchen mit
Kréuteranteil Gber 20%, jedoch Teilflachen deutlich unter 400 m2.

A3 Artenzusammensetzung éhnlich A2
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Artenliste: Arrhenatherum elatius, Alopecurus pratensis, Anthoxanthum odora-
tum, Rumex acetosa, Galium album, Plantago lanceolata, Cardamine pra-
tensis, Trifolium pratense, Centaurea jacea, Fragaria vesca, Cirsium sp., Ra-
nunculus acris, Veronica chamaedrys.

Es liegt kein Pauschalschutz nach § 15 LNatSchG vor, da flachig der Kréuter-
anteil unter 20% liegt und nur eine kleinere Teilfldche im Norden der Fléche
einen Krauteranteil = 20 % (>200 m?2) aufweist.

Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte RLP liegt das Plangebiet auf der jingeren Terrasse, teils
mit Lehmboden und Uberwiegend mit stark lehmigem Sandboden, sehr gerin-
gem bis mittlem Ertragspotenzial, im westlichen Teil bis 30 cm und 6&stlichen
bis 70 cm durchwurzelbarem Bodenraum und keiner bis sehr geringer Erosi-
onsgeféhrdung.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzfléchen ist der Boden nur schwach
Uberprégt. Der Boden ist offen und steht fir die Versickerung des auftreffenden
Niederschlagswassers zur Verfigung. Die Aufnahmekapazitét hangt dabei von
der Intensitat der Nutzung bzw. der Bodenverdichtung ab. Insgesamt verbleibt
das anfallende Regenwasser derzeit im Plangebiet und kann dort versickern.

Schutzgut Wasser

Bezogen auf das Grundwasser handelt es sich nach der Bodenkarte RLP um
einen silikatischen Festgestein-Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis Guferst
geringer Durchlassigkeit des oberen Grundwasserleiters sowie einer mittlere
Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung.

Nach der Sturzflutkarte flieBt auf Grund der Topografie und Lage auf einem
Hahenricken selbst bei Starkregen kaum Niederschlagswasser dem Plangebiet
zu. Es kann lediglich zu Zuflissen aus dem bestehenden Wohngebiet und den
dortigen StraBBen kommen, deren Ausbau am Plangebiet endet. Die Menge
hangt von der Intensitét des Niederschlages ab, wie die nachfolgenden Abbil-
dungen zeigen.
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auBergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.):

=
Themen = ¥ E o | [me ‘.f_
=

=6 sturzflut
[F] + Berechnungsbereich Flusshochwasser
[] ~ Berucksichtigte Durchiasse, Erucken etc,
@[] extremer Starkregen (SRI10, 45td.)
=4 extremer Starkregen (SRI10, 15td)
[] + FleBrichtung (SRT10 15td.)
[7] + FleBgeschwindigkeit (SRI10, 15td.)
[] = wassertiefen (SRI10, 15td.)
3 aubergewshnlicher Starkregen (SRI7, 15td.)
« Fiiefrichtung (SRI07 15td.)
-~ FleBgeschwindigkeit (SR17, 15td.)
X keine Daten
0 bis < 0,2 mis
0.2 bis < 0.5 m/s
Wosbis < 1.0mis
Wobis<20ms
[>= 2.0 mys
[] = wassertiefen (sR17, 15td))
[ + Schummerung Gelsnde 1m

(] Hochwasservorsorge
(] Hochwassergefahrdung
&[] Gewssser
3] Geobasiskarten

@[] Allis - Enzellayer

[[] » verbandsgemeinden

v Landesgrenze
v DTKS
v DTK25
* Luftbid Rheiniand-pfalz
* Ubersichtskarte (LVermGeo)
* Basemap Raster Deutschland (Graustufer)

oooo=

bilitat RLP

(Quelle:  https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturz-
flutkarte)

extremer Starkregen (SRI10, 1 Std.):
G

Themen -
=2 strzfut
[7] + Berechnungsbereich Flusshochnasser
7] + Beriicksichtigte Durchiasse, Briicken etc
&[] extremer Starkregen (SRI10, 4 5td.)
=) extremer Starkregen (SRI10, 15td)
 Fiiefirichtung (SRI10 15td)
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Abb. 41: Sturzflutkarte, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mo-
bilitat RLP

(Quelle:  https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturz-
flutkarte)
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Abb. 42: Sturzflutkarte, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mo-
bilitat RLP

(Quelle:  hitps://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturz-
flutkarte)

Schutzgut Klima/Luft

Nach Umweltatlas RLP liegt die mittlere Jahrestemperatur bei méBig warmen
8-8,5 ° C und einem Jahresniederschlag 900-1000 mm. Die offenen landwirt-
schaftlichen Fléchen sind potenzielle Kaltluftentstehungsflachen. Die Kaltluft
kann topografiebedingt Richtung Niederraden abflieflen.

Die offenen Flachen stellen potenzielle Kaltluftbereiche dar, auf denen sich in
klaren Néchten Kaltluft bildet. Diese fliefit jedoch in den Wald ab und dient
nicht dem Temperaturausgleich von Siedlungsbereichen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rhein-Westerwald und stellt sich als offene
landwirtschaftliche Fléche dar. Eine besondere Bedeutung fir die Landschafts-
gebundene stille Erholung besteht nicht. Die landschaftliche Wirksamkeit ist
durch die bebaute Ortslage, vorhandene Wald- und Gehélzbestdnde sowie die
Topografie deutlich eingeschrénkt, wie die nachfolgenden Abbildungen zeigen.
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e

Abb. 43: Blick Richtung Westen

Abb. 44: Blick Richtung Stdwesten

Abb. 45: Blick Richtung Studen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Informationen zu Kultur- und sonstige Sachgiter im Plangebiet liegen derzeit
nicht vor.
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Wechselwirkungen der Schutzgiter

Im Plangebiet stellt die landwirtschaftliche Nutzung eine Beeintrdchtigung von
Boden, Natur und Landschaft dar, die jedoch fir eine Kulturlandschaft als ver-
tréglich zu werten ist. Es werden durch die Landwirtschaft zwar Pflanzen- und
Tierarten eines potentiell natirlichen Lebensraumes verdrangt, wegen der jahr-
hundertelangen Tradition der Landwirtschaft leben in einer Kulturlandschaft je-
doch auch viele, teils gefdhrdete Pflanzen und Tiere, die auf solche Nutzungs-
strukturen angewiesen sind. Uber die Auswirkungen der landwirtschaftlichen
Nutzung hinaus sind die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter unterei-
nander noch weitgehend als naturnah zu werten. Im Plangebiet sind keine Flé-
chen befestigt, bei denen die Bodenstruktur zerstért, die Wasserhaushaltsfunk-
tionen unterbrochen oder Lebensrdume fiur Pflanzen und Tiere vernichtet
wurden.

b) Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plan-
gebiet

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung, Beschreibung — soweit méglich — insbesondere der méglichen
erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 L a) bis
i) BauGB und Nichtdurchfihrung der Planung

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine baulichen Anlagen be-
troffen.

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fléche, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Ver-
fogbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Fléche / Boden

Durch die neuen Baufléchen kénnen bisherig offene Bodenfléchen bebaut und
versiegelt werden. Hinzu kommt die Versiegelung durch den Ausbau der Ver-
kehrsflachen. Dariber hinaus werden in der Regel nicht bebaute Fléchen mo-
delliert und dabei der Boden veréndert. Niederschlagswasser kann auf versie-
gelten Fléchen nicht mehr versickern und wird dem &ffentlichen Kanalsystem
zugefhrt.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Allgemeine Wohngebiet hat eine Gréfle
von etwa 15.550 gm und lasst etwa 24 neue Wohnhduser zu.

Wasser

Das im Plangebiet auftreffende Niederschlagswasser kann derzeit versickern
und soll bei der Umsetzung der ErschlieBung und Bebauung im Regenwasser-
kanal eines Trennsystems gesammelt, einem Rickhaltebecken am sidwestli-
chen Rand des Baugebietes zugefihrt und Uber einen Hangparallelen Graben
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gedrosselt und breitfléchig Gber die belebte Bodenzone versickert werden. Da-
mit geht das Niederschlagswasser dem Umfeld des Plangebietes nicht verloren.

Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Die vorab beschriebenen Biotope und Lebensrédume fir Pflanzen und Tiere ge-
hen durch die Realisierung des geplanten Baugebietes nachhaltig verloren.

Betroffen sind davon folgende Biotope:

Abb. 46: vom Baugebiet betroffene Biotope

Baugebiet: Ausgangsbasis, Biotope Bestand

Biotoptyp Code | Biotop- | Abzug/ | Biotop- | Flache m”

wert | Autwert- | wert (1) (2)
ung

Strauchhecken, Oberwiegend BDZ 15 0 15 1.530

autochthone Arten, mittlers

Auspragung

Fettwiese, artenreich EAT 19 0 19 11.650

Fettweide, intensiv genutzt EB1 8 0 8 3.430

Fettweide, mafig artenreich EBZ 13 0 13 1.530

brachgefallene Fettweide, artenreich EE1 16 0 16 725

Streuobstwiese mittlerer Baumbestand | HK2 17 0 17 1.410

Abb. 47: Biotope / Wertigkeit / Fléchengréfie (Bestand)
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Nachhaltige Verfigbarkeit der Ressourcen

Besondere natirliche Ressourcen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Art und Menge an Emissionen

Durch  die  geplante  Wohnbebauung  sind  keine  relevanten
Schadstoffemissionen zu erwarten. Es entstehen nur fir eine solche Nutzung
typischen Abgas-Emissionen von Heizung und Anliegerverkehr. Relevante
Larmemissionen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Es entsteht nur Gblicher Larm
durch nutzungsbedingten Verkehr und Gerdusche der Bewohner im
Freigelande. Relevante Erschitterungen und Licht-Emissionen sind nicht zu
erwarten. Moderne StraBenbeleuchtungen sind in der Regel so ausgerichtet,
dass damit gezielt die auszuleuchtenden Bodenfléchen angestrahlt werden.
Relevante Emissionen von Wérme sind unter Beachtung der allgemein
geltenden Wéarmeschutzvorschriften (DIN 4108, Wérmeschutz und Energie-Ein-
sparung in Gebduden, Energieeinsparverordnung (EnEV)) nicht zu erwarten.
Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Schadstofte

Durch die Nutzung als Wohngebiet wird grundsatzlich das Schadstoffpotenzial
minimiert. Bei der vorgesehenen Nutzung sind keine besonderen Schadstoftbe-
lastungen zu erwarten. Schadstoffe, insbesondere Abgase, kénnen durch An-
liegerverkehr entstehen.

Larm

Mit einer Wohnbebauung sind aufler dem Ublichen Kfz-Verkehr durch Bewoh-
ner und Besucher keine relevanten Lédrmbeléstigungen zu erwarten.

Erschitterungen

Erschitterung sind allenfalls bei Bauarbeiten fir die ErschlieBung und Wohn-
gebdude zu erwarten. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt.
Licht

Licht entsteht durch Fahrzeuge sowie Verkehrs- und Freiflachenbeleuchtungen.
Dieses lasst sich nicht vermeiden. Nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf
nachtaktive Tiere (Insekten, Fledermduse), lassen sich jedoch durch entspre-
chende Platzierung, Ausrichtung und Leuchtmittelwahl deutlich minimieren.
Wdrme

Warme entsteht im Wesentlichen durch Fahrzeuge und Heizungsanlagen. Die-
ses |dsst sich nicht vollkommen vermeiden, aber durch den Einsatz moderner
und effizienter Technik ebenfalls deutlich minimieren.

Strahlun
Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Verursachung von Beldstigungen

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und dem Ausschluss der Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO entstehen durch die neu zuléssige Wohn-
bebauung nur Emissionen durch Gebdudeheizungen und Anliegerverkehr, die
for ein solches Wohngebiet typisch sind und in einem fir das Umfeld vertragli-
chen Rahmen bleiben. Die Erweiterung der Orslage fuhrt zu keinem
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UberméfBigen Anstieg oder zu Emissionen, die bislang fir Kurtscheid untypisch
und nicht vertraglich sind.

Fur Anliegerstraflen kann ein Verkehrsaufkommen von 100 bis 200 Kfz pro
Spitzenstunde als vertraglich gewertet werden. Bei etwa 24 neuen Baugrund-
sticken und durchschnittlich maximal 2-3 Fahrten/Fahrzeugen je Grundstick
ist nicht davon auszugehen, dass die Belastungsgrenzen der Anliegerstraien
Uberschritten werden. Als Wohnweg oder Wohnstralen kénnen am Tag Ver-
kehrsautkommen bis 1500 bzw. 4000 Kfz als vertraglich gewertet werden.
Diese Werte werden ebenfalls deutlich unterschritten.

Querschnitt Verkehrsstarke Charakterisierung

Mischflache mit mafg. Aufenthaltsfunktion,

Wohnweg unter 1.500 Kfz/d verkehrsberuhigter Bereich

Mischflache mit maflg. Aufenthaltsfunktion,

Wohnstralle unter 4.000 Kfz/d idR. Tempo 30
Trennungsprinzip (unterschiedliche Bebauung,

Sammelstralie 4.000 - 8.000 Kfz/d iiberwiegend Wohnen), Tempo 30

Quartierstralie 4.000 — 10.000 Kfz/d Trennungspripzip (geschlossene, dichte Be-
bauung, gemischte Nutzung)

Dérfliche Hauptstralle 2.000 - 10.000 Kfz/d | Trennungsprinzip, Tempo 50

Ortliche Hauptstraie 4.000 — 18.000 Kfz/d | Trennungsprinzip, Tempo 50

Ortliche Geschéftsstralie | 4.000 — 26.000 Kfz/d | 1 /ennungsprinzip, hohe FuRgangerdichte
(Kleinstadte)

Hauptgeschéftsstrale 8.000 — 26.000 Kfz/d | |rennungsprinzip, hohe FuRgangerdichte

(Grofd- und Mittelstadte)
Abb. 48: Verkehrsbelastungen nach RASt 06

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Bei der Errichtung neuer Gebdude fallen die dabei Ublichen Abfélle an.
Bauabfélle sind von den verursachenden Firmen ordnungsgeméf zu entsorgen.
Abfélle aus Wohnnutzung werden von den fir die Abfallbeseitigung
beauftragten Unternehmen ordnungsgemdf} entsorgt.

Schmutzwasser kann der bestehenden Kanalisation durch eine Verlangerung in
der Orislage vorhandener Leitungen zugefihrt werden.

Risiken

fur die menschliche Gesundheit

Planungsrelevante Risiken fir die menschliche Gesundheit sind nicht zu
erwarten.

fur das kulturelle Erbe

Risiken fur das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.

fur die Umwelt z. B. durch Unfélle und Katastrophen

Relevante Risiken fir die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind ebenfalls
nicht zu erwarten.
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Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen

Relevante Umweltauswirkungen sind auch unter Beriicksichtigung des Umfeldes
nicht zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und Ausmaf3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels

Relevante Auswirkungen auf Klima sind nicht zu erwarten.

eingesetzte Techniken und Stoffe

Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauabléufe und Baustoffe zu Einsatz.
Besondere Auswirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
méglich ausgeglichen werden sollen, sowie ggf. geplante Uberwachungsmaf-
nahmen sowohl in der Bauphase als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Schutzgut Mensch

Da sich die neue Bebauung nach den getroffenen Festsetzungen der angren-
zend vorhandenen Wohnbebauung des Bebauungsplanes ,Aufm Birnbaum-
stiick” anpassen soll, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Wohnum-
feld und die Wohnqualitat der in Kurtscheid wohnenden Menschen zu erwarten.
Es kénnen voraussichtlich 24 neue Baugrundsticke entstehen. Der damit ver-
bundene Anliegerverkehr fihrt zu keinen GberméBigen zusatzlichen Verkehrs-
belastungen. Auch der Erholungswert der Landschaft rund um Kurtscheid wird
nicht beeintréchtigt.

Die Auswirkungen auf den Menschen gliedern sich grundsétzlich in zwei Teil-
aspekte. Zum einen die Auswirkungen der neu entstehenden Bebauung auf die
angrenzenden Siedlungsflachen, zum anderen die Auswirkungen auf die kinf-
tigen Bewohner des Plangebietes. Die Auswirkungen auf die angrenzenden Flé-
chen sind zundchst baubedingt und beginnen mit der Realisierung der Erschlie-
Bung. Dabei entstehen Baustellenverkehr, Baulérm und ggf. Staub, die die
angrenzende Wohnbebauung beeintréchtigen bzw. stéren kénnen. Solche Be-
eintrachtigungen lassen sich durch gegenseitige Rucksichtnahme minimieren,
jedoch letztlich nicht vollkommen vermeiden. Planungsrechtlich Festsetzungen
dazu lassen sich nicht treffen. Letztlich bleiben Auswirkungen und Stérungen in
der Bauphase ohnehin zeitlich begrenzt und missen daher hingenommen wer-
den. Gleiches gilt im Ubrigen auch untereinander fur die kinftigen Bauherren
im Plangebiet. Zu den anlagebedingten Auswirkungen gehért, dass die bishe-
rigen Offenlandflachen als strukturpréagende Elemente aufgegeben und durch
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bebaute Fléchen ersetzt werden. Dies verdndert nachhaltig das Landschaftsbild.
Durch eine der Umgebung angepasste Bebauung lassen sich negative Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild minimieren. Dazu dienen insbesondere Be-
grenzungen der Gebdudehdhen. Als Flache fur Freizeit und Erholung spielt das
Plangebiet keine relevante Rolle. Zugénge zur freien Landschaft bleiben offen.
Bei den betriebsbedingten Auswirkungen sind in erster Linie Larmbeeintrdchti-
gungen durch den neu entstehenden Anliegerverkehr zu nennen. Solche Aus-
wirkungen lassen sich bei der geplanten Nutzung nicht vermeiden, werden je-
doch durch die Begrenzung der Wohneinheiten je Grundstick reduziert. Es ist
davon auszugehen, dass die Frequentierung der ErschlieBung nicht den Gbli-
chen Rahmen von Wohnstraflen Gberschreiten wird und so keine planungsrele-
vanten Beeintréchtigungen der Wohnqualitét zu befirchten sind. Um Beein-
trachtigungen der Wohnqualitat im Gebiet selbst soweit wie mdaglich zu
begrenzen, ist der Nutzungsrahmen gegeniber den Méglichkeiten des § 4
BauNVO deutlich eingeschrankt. Dartber hinaus dienen die Héhenbegrenzun-
gen der Gebdude fur die Bewohner des Plangebietes dazu, tbermaBige Be-
schattungseffekte zu vermeiden. Die begrenzte Zahl der Wohneinheiten soll zu-
dem bewirken, UberméBige Verkehrsbelastungen nicht nur fir die Umgebung
zu vermeiden, sondern auch fir die kinftigen Bewohner des Plangebietes.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zum Artenschutz sind umfangreiche Fléchen und Mafinahmen in die Planung
aufgenommen, die aus dem Gutachten zur Artenschutzrechtlichen Prifung
Stufe Il vom Biro fir Freiraumplanung, Dieter Liebert resultieren und dort ent-
sprechend erlautert sind.

Fur Eingriffe in potenziell geschitzte Grinlandflachen sind ebenfalls entspre-
chende AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen. Die aktuell geplanten MafBnah-
men Al, A2 und A3 sind Ergebnis von Abstimmungen mit Herrn Liebert und
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Neuwied ab Mitte 2023 bis
Januar 2024.

Fir den Eigentumserwerb der Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen hat
die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Neuwied eine entsprechende
Frist mit Hinblick auf das laufende Flurbereinigungsverfahren eingeréumt. Un-
abhéngig davon erfolgt die Umsetzung der Mafinahmen in Abstimmung mit
dem die Flachen bewirtschaftenden Landwirt im zeitlichen Zusammenhang mit
dem Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bei der Realisierung der Erschlie-
Bung und Bebauung des neuen Baugebietes.

Schutzgiter Boden, Wasser

Minimierung von Veranderungen der Geldndeoberfléchen kénnen durch eine
gelénde- bzw. topographieangepasste bauliche Nutzung erreicht werden. Da-
bei ist der Boden fachgerecht zu behandeln. Im Bebauungsplan sind dazu ent-
sprechende Hinweise aufgenommen. Mafinahmen zur Minimierung von Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes kénnen neben der Minimierung der
Flachenversiegelung bei der Versickerung des auf versiegelten Flachen gesam-
melten Regenwassers ansetzen. Entscheidend ist, dass das Niederschlagswasser
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so nahe wie méglich an den versiegelten Fléchen versickern kann und dabei
unbelastet von Schadstoffen bleibt, was eine Versickerung letztlich erst sinnvoll
macht. Es ist u.a. méglich, die Zufahrt und Stellplétze wasserdurchléssig oder
so zu befestigen, dass Niederschlagswasser seitlich abflieBen und Gber die be-
lebte Bodenzone versickern kann. Festsetzungen dazu werden nicht getroffen,
da der Umgang mit Niederschlagswasser seitens der zustdndigen Verbandsge-
meindewerke zu regeln ist. Empfohlen wird, das Niederschlagswasser von allen
versiegelten Flachen maglichst breitflachig Uber die belebte Bodenzone versi-
ckern zu lassen.

Fir den Umgang mit Niederschlagswasser gibt es eine Fachplanung, die in den
Bebauungsplan integriert ist. Die Fachplanung ist in der Begrindung erléutert.

Schutzgiter Klima/Luft

Die offenen Fléchen stellen potenzielle Kaltluftbereiche dar, auf denen sich in
klaren Nachten Kaltluft bildet. Diese klimatischen Funktionen der offenen Fla-
chen gehen durch die Versiegelung verloren. Dies lasst sich jedoch bei der
geplanten Bebauung nicht vermeiden. Auf Grund der geringen Gréfie des
Plangebietes und der geplanten wohnbaulichen Nutzung sind keine relevanten
Auswirkungen auf Klima und Luft zu erwarten.

Eine Vermeidung klimatischer Beeintrachtigungen bedeutet in erster Linie Bo-
denversiegelungen zu minimieren. Autheizeffekte versiegelter Fléchen bei star-
ker Sonneneinstrahlung lassen sich zum Teil durch eine intensive Begrinung
und Beschattung vermeiden. Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen fir den Arten- und Biotopschutz setzen bei der natur-
nahen Begrinung baulich nicht genutzter Flachen an. Wesentlich fir ékologi-
sche MaBBnahmen ist eine naturnahe und landschaftsgerechte Begriinung.

In wie weit bei Bauvorhaben erneuerbare Energien, insbesondere Solarenergie
zur Strom- und Wérmeerzeugung, genutzt werden, bleibt den Grundsticksei-
gentumern und der jeweiligen Projektplanung vorbehalten.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rhein-Westerwald und stellt sich als offene
landwirtschaftliche Flache dar. Durch die geplante Bebauung kommt es zu ei-
ner Verschiebung des Ortsrands in die offene Landschaft. Relevante Fernwir-
kungen sind nicht zu erwarten, da sich das Plangebiet hangabwérts der bebau-
ten Orislage befindet, die durch hoher gelegenes Geldnde grofrdumig zur
Landschaft hin abgeschirmt ist.

Um den Belangen des Landschaftsbildes Rechnung zu tragen, sind in der Pla-
nung sowohl Héhenbeschrénkungen fir die Gebdude als auch Anpflanzungen

heimscher standortgerechter Laubbédume am Rand des Plangebietes zur freien
Landschaft.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeiti-
gem Planungsstand nicht zu erwarten.
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Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit, Eingriffs-Ausgleichs
Bilanz

Grundsatzlich wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes eher extensiv land-
wirtschaftlich genutzt, so dass von einer mittleren bis hohen 6kologischen Wer-
tigkeit der betroffenen Fléchen auszugehen ist.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Neu-
wied kann bei der Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs auf die Anwendung
des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz verzichtet werden. Der Ausgleich soll funktionsgerecht und im Rahmen der
planerischen Entscheidung und Abwégung der Ortsgemeinde angemessen sein
sowie verbal-argumentativ begrindet werden. Nach der Planung stehen etwa
1,9 ha Baugebiet einschlieBlich ErschlieBung und Regenrickhaltung etwa
3,75 ha Grinland fir arten- und naturschutzrechtliche MaBnahmen gegen-
Uber.

Durch die Planung gehen die in Abbildung 46 auf Seite 1I-29 aufgefihrten
Biotope verloren und werden durch die nachfolgenden Biotope als Ergebnis
der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Baugebiet: Biotope gemdf} Festsetzungen

Biotoptyp Code | Biotop- | Bonus | Zielwert | Flache m* Produkt

wert | (Aufwert () (2) (1x12)
ung)

Wohnbebauung mit intensiv gepflegter | HN1 4 0 4 15.550 $2.200

Begrinung

Erschliefungsstrafie VA3 0 0 0 1.790 0

Zufahrt zum RRB, versiegelt VBI 0 0 0 130 0

Griinflachen, strukturarm HM3 B 0 8 2.805 22.440

einschl. Regenrickhaltung

Abb. 49: Biotope / Wertigkeit / Fléchengréfie (geméf Festsetzungen)

Die Ausgleichsfléchen sind ausfihrlich auf den Seiten 111-21 bis 111-24 beschrie-
ben, bewertet und bildlich veranschaulicht. Die Mafinahmen sind in der Pla-
nurkunde aufgefGhrt, sowie in der Artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il wie
folgt beschrieben und erlautert:

Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen

Zur Verhinderung des FEintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde i. S.

des § 44 (1) BNatSchG sind die folgenden Mafinahmen obligat:
M 1: Gehdlzfillung im Winter

Grundsdétzlich sind alle Gehdlze zwischen Oktober und Februar zu féllen. Hier-
durch wird die Tétung oder Verletzung europdischer Brutvégel verhindert.

M 2: Gestaltungs- und SchutzmaBnahmen RRB
Die Beschickung des Beckens ist mit einer Froschklappe zu versehen.

Bsschungsneigungen sind mit einem Bdschungswinkel von max. 1:3 herzustel-
len
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Steinstickungen sind ausschlieBllich in Gefdllebereichen in Beton zu versetzen
der im Gebiet anstehende Oberboden ist nach DIN 18915, Blatt 2 abzuschie-
ben und fachgerecht in Erdmieten aus Oberboden zu lagern und nach Ab-
schluss der Arbeiten wieder anzudecken — die Andeckstdrke ist daber der Stérke
des Oberbodenhorizonts im IST-Zustand anzupassen.

Bei der Durchfihrung der Erdarbeiten ist wie folgt vorzugehen:

Der Oberboden ist sorgsam zu behandeln. Gegebenentalls anfallende
Oberbodenmengen dirfen nicht mit dem Unterboden vermischt werden und
sind einer nutzbringenden Wiederverwertung zuzufihren. Zu Beginn der Erdar-
beiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt 2 abzuschieben
und fachgerecht in Erdmieten zwischen zu lagern, um vorhandenen Wurzel-
sprossen und Samen fir die Wiederherstellung von Vegetationsfliéchen zu er-
halten. Nach Beendigung der BaumaBnahme sollen dberschissige Bodenmas-
sen einer addquaten ortsnahen Folgenutzung zugefihrt werden.

Die Zuwegung zum Baufeld ist auf dem kirzesten méglichen Weg von der
Strafle zum Baufeld herzustellen — dabei ist jedoch zu bericksichtigen, dass
Gehélzbestinde umfdnglich zu schiitzen sind

Es ist darauf zu achten, dass keine Gehdlze beschddigt werden. Fldchige Be-
stinde und Einzelbédume sind durch Bauzaun zu sichern. Bdume im Nahbereich
von Arbeitsbereichen sind durch Holzlattenverkleidung zu schitzen.

Oberbodenbereiche des Regenrickhaltebeckens sind entweder der Selbstbe-
grinung zu Uberlassen oder sind mit einer autochthone Saatgutmischung fir
Feuchtwiesen — UG 7 - einzusden.

Feuchtwiese UG/, (FLL RSM Regio) 3 - 5 g/m?, bei Erosionsgefahr 7 g/m?

Liefernachweis z.B.: Saaten Zeller GmbH & Co. KG - Ortsstr. 25 - D-63928
EichenbihlGuggenberg, Tel. 09378-530 Fax. -699 - E-Mail: info@saaten-

zeller.de

Die Erstellung der Zaunanlage erfolgt in Form einer Holzkonstruktion. Die An-
lage besitzt eine Bauhdhe von 1,50 m und ist zur Vermeidung einer Wander-
barriere mit 15 cm lichtem Abstand zum Bodenhorizont auszufihren.

C 1: CEF-Mafinahme fir 1 Neuntéter-Revier

In dem Schlehengebisch und den umliegenden Grinldndern wurde ein Revier
des Neuntdters nachgewiesen. Dieses wird durch die Umsetzung der Planung
in Teilen zerstért und ist durch eine geeignete CEF-MalBnahme zu kompensie-
ren. Diese muss ihre Wirksamkeit VOR der Zerstérung des aktuellen Revieres
entfalfen.

Detailbeschreibung der CEF-Mafinahme
MaBnahmenfléchen A2 und A3:

Die MaBnahmenfidchen A2 und A3 befinden sich etwa 1 km sidéstlich des
Plangebietes und befinden sich mithin im réumlichen Zusammenhang. Fir die
Fléche A2 erfolgt auf einer Fldche von ca. 21.400 gm eine MaBnahme in Form
einer extensiven Grinlandnutzung als Ausgleich fir den Natur- und Pauschal-
schutz — zusditzlich werden als Bruthabitat fir den Neuntéter Heckenpflanzun-
gen in Form einer 3-reihigen Gehdlzpflanzung auf einer Lénge von ca. 230 m
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(entspricht ca. 1.220 gm) angelegt — zudem werden bereits vorhandene Ge-
hélze auf einer Fldche von ca. 350 gm erhalfen.

Fir die Fldche A3 erfolgt auf einer Fléche von ca. 11.030 gm eine weitere
MaBinahme in Form einer extensiven Grinlandnutzung mit Gehdlzgruppen.
Der Deckungsgrad der Gehdlze auf der Fldche soll gleichmdbBig verfeilt ca.
10 % bis 15 % betragen. Zwischen diesen Strukturen sind Saumstreifen zu ent-
wickeln. Die Saumstreifen sind einmal pro Jahr oder alle 2 Jahre abschnitts-
weise ab August zu mdhen mit Abfransport des Schnittgutes. Es ist darauf zu
achten, dass sich keine dichten Waldbestinde entwickeln.

Zusammentassend entsteht somit eine ausreichend dimensionierte Fléche (ca.
3 ha), die dem Neuntster als never Lebensraum zur Verfigung steht. Es wird
darauf verwiesen, dass die beschriebenen MafBnahmen bereits VOR Durchfih-
rung der ErschlieBung umzusetzen sind.

Artenschutzrechtliche Auswertung

Neuntéter - In dem Schlehengebisch und den umliegenden Grinldndern
wurde ein Revier des Neuntdters nachgewiesen. Eine Tétung oder Verletzung
von Individuen wird durch die Mafinahme M 1: ,Gehdlzféllung im Winter” ver-
hindert (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG). Die ékologische Funktionalitit der Habitate
wird durch die Umsetzung der MaBnahme C 1 ,,CEF-MaBnahme fir 1 Neunts-
fer-Revier” aufrechterhalten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Da es nicht zu Tétungs-
und Verletzungsereignissen kommen wird und die Skologische Funktion der Le-
bensstdtten gewahrt bleibt, sind erhebliche Stérungen der lokalen Population
der Arfen nicht erkennbar (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

JAllerweltsvogelarten” - Im PG und der nahen Umgebung konnten ,Allerwelts-
vogelarten” nachgewiesenen werden. Eine Tétung oder Verletzung von Indivi-
dven wird durch die Mafinahme M 1: ,Gehdlzfdllung im Winter” verhindert (§
44 (1) Nr. 1 BNatSchG). Die 6kologische Funktionalitit der Habitate wird
durch das Umland aufrechterhalten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Hier sind ver-
gleichbare Biotope zahlreich und grolflidchig vorhanden und kénnen als Aus-
gleichshabitate dienen. Die nachgewiesenen Spezies sind ubiquitdr und stellen
rel. geringe Anspriiche an ihren Lebensraum. Auch scheuven sie die Néhe zum
Menschen nicht. Da es nicht zu Tétungs- und Verletzungsereignissen kommen
wird und die Skologische Funktion der Lebensstitten gewahrt bleibt, sind er-
hebliche Stérungen der lokalen Population der Arten nicht erkennbar (§ 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG).

Zusammentassung

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde i. S.
des § 44 (1) BNatSchG sind die folgenden Mafinahmen obligat:

M 1: Gehdlzfdllung im Winter

M 2: Beachtung allgemeiner Schutzmafinahmen beim Bau des RRB
C 1: CEF-MaBnahme fir 1 Neuntéter-Revier

Fazit

Unfter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-Mafinahmen
werden durch die Umsetzung des Vorhabens keine arfenschutzrechtlichen Ver-
bofstatbestinde i. S. § 44 BNatSchG einfrefen.
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Die MafBnahmen auf der Flache A1 resultierten aus den Abstimmungen mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Neuwied und wurden in der Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il des Biros fir Freiraumplanung, Dieter Lie-
bert nicht thematisiert. Ungeachtet dessen sollten die fir die Blaufliglige Od-
landschrecke verlorengehenden Lebensrdum ortsnah ersetzt und dafir die
intensive Pferdbeweidung aus dem geplanten Baugebiet an dessen nérdlichen
Rand verlagert werden. Die dort in zwischenzeitlichen Planungen vorgesehenen
MafBBnahmen fir den Neuntéter erfolgen nunmehr auf den Fléchen A2 und A3,
so dass die Flache Al fur die Blaufluglige Odlandschrecke als Ersatzlebens-
raum genutzt werden kann. Die intensive Beweidung kann die Ortsgemeinde
mit Hilfe von in Kurtscheid lebenden Pferdehaltern gewdhrleisten, denen die
Flachen unentgeltlich zur Verfigung gestellt werden kénnen.

UberwachungsmaBnahmen

Besondere UberwachungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Bericksich-
tigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes mit
Angabe der wesentlichen Grinde fir die getroffenen Wahl

In der ersten Planungsphase standen seitens der Ortsgemeinde zwei potenzielle
Standort als neues Wohngebiet zur Debatte, die beide im Flachennutzungsplan
der ehemaligen Verbandsgemeinde Rengsdorf als Wohnbaufléchen dargestellt
sind. Neben dem vorliegenden Baugebiet ,Auf'm Scheid” handelte es sich um
das &stlich gelegene Gebiet ,Werthers Gérten”.

Bebauungsplan "Aufm Scheid"
Ortsgemeinde Kurtscheid

— —

) _ Legende

Allgemeines Wohngebiet
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Abb. 50: Planung ,Auf'm Scheid” von 2020
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Bebauungsplan "Werthers Garten"
Ortsgemeinde Kurtscheid
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Abb. 51: Planung ,Werthers Gérten” von 2020

Nach einer frihzeitigen Beteiligung 2021 hat sich gezeigt, dass das Gebiet
,Werthers Géarten” hohe Anforderungen an den Arten- und Naturschutz sowie
an die ErschlieBung stellt. Die Planung wurde daher nicht fortgefihrt. Im Fla-
chennutzungsplan ist zudem das Plangebiet ,Auf'm Scheid” als Prioritat | aus-
gewiesen. Hinzu kommt, dass die Ortsgemeinde die kiinftigen Baufldchen so-
weit  wie moglich erwerben  modchte, um  eine  reibungslosere
Grundstiicksneuordnung und ErschlieBung sowie eine zeitnahe Bebauung zu
gewdhrleisten. Diese Voraussetzungen sind bei ,Auf'm Scheid” deutlich leicher
zu erfillen als bei ,Werthers Gérten”.

Bei der Fortfihrung der Planung ,Auf'm Scheid” waren zundchst der Arten-
schutz und der mégliche Grunderwerb die entscheidenden Kriterien. Das fihrte
Ende 2021 zu Uberlegungen, das Baugebiet méglicherweise zu reduzieren.
Der Ausgleich fir den Neuntéter sollte dabei im unmittelbaren Umfeld des Bau-
gebietes auf dafir geeigneten und verfiigbaren Fléchen erfolgen.

Reduzierung des Baugebietes
15 statt 24 Bauplatze

Abb. 52: Planvariante von 2021
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Reduzierung des Baugebietes
16 statt 24 Bauplatze

D kein Grunde = Alternative 0 (

N

Abb. 53: Planvariante von 2021

Abb. 54: Planvariante von 2021

Schlielich wurde die Planung doch mit dem gesamten Baugebiet fortgefihrt.
Die MaBBnahmen fir den Neuntéter blieben jedoch angrenzend an das Plan-

gebiet.

-
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: Planung vom April 2023
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Im weiteren Verfahren wurde dann das Thema Pauschalschutz planungsrele-
vant. Dazu wurde die im Plan von 2023 mit C gekennzeichnete Ausgleichsflé-
che sidlich von Kurtscheid in die Planung aufgenommen. Die Untere Natur-
schutzbehérde hat daraufhin  angeregt, die Ersatzlebensrdume fir den
Neuntdter mit dieser MaBBnahme zu verbinden und die Flachen entsprechend
auszustatten und zu erweitern. Nach weiteren Abstimmungen mit dem Biro fur
Freiraumplanung, der Unteren Naturschutzbehérde, der Ortsgemeinde und
dem betroffenen Landwirt wurden schlieBlich die MaBnahmen in der nunmehr
vorliegenden Form in die Planung aufgenommen. Zudem wurde die Eignung
der Ausgleichsflachen nochmals Gberprift, um sicherzustellen, dass diese nicht

bereits dem Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG unter-

liegen.

Bebauungsplan "Aufm Scheid"
Ortsgemeinde Kurtscheid
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Abb. 56: Vorentwurf vom Februar 2024

Hinzu kam zudem, dass das Verfahren ab Mitte 2023 nicht mehr nach § 13b
BauGB erfolgen konnte, sondern als Regelverfahren, bei dem neben den Maf3-
nahmen fir den Arten- und Pauschalschutz auch ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich sowie ein Umweltbericht nach § 2a in Verbindung mit Anlage 1 BauGB
erforderlich ist.
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erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die
vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt
werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MaBBnahmen zur Ver-
hinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen sol-
cher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereit-
schafts- und vorgesehenen BekémpfungsmafBnahmen fir derartige Krisenfélle
erfassen

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Nutzung fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder Katastrophen. Das Vorha-
ben liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsab-
sténden von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich des
Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegen-
den Planung unberihrt.
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zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse

Die Bewertung der Umweltbelange basiert neben allgemeinen Erkenntnissen
Uber generelle Auswirkungen von Bauvorhaben im Wesentlichen auf Informa-
tionen aus dem Internet (u.a. Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz
(LANIS-RLP)) sowie den vorliegenden Gutachten und Fachplanungen.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfohrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Mafnahmen erfolgt durch die Verwaltung der Orts- und
Verbandsgemeinde sowie durch die zustdndigen Genehmigungs-/ Fachbehor-
den des Kreises Neuwied.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnbebauung am sidwestlichen Ortsrand geschaffen werden. 2020
war zundchst vorgesehen, Baurecht iber ein Verfahren nach § 13b BauGB zu
schaffen. Die aktuelle Fassung des Baugesetzbuches sieht solche Verfahren
nicht mehr vor. Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet in einem Re-
gelverfahren sollen Flachen fir eine Bebauung mit Wohnhéusern in Form von
Einzel- und Doppelhdusern mit maximal drei Wohneinheiten bereitgestellt wer-
den. Zur Sicherung einer geordneten und mafivollen Weiterentwicklung von
Kurtscheid wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aufm
Scheid” gefasst. Der neue Bebauungsplan grenzt an den Bebauungsplan ,Aufm
Birnbaumstick” von 1997 an. Das in der Planzeichnung festgesetzte Allge-
meine Wohngebiet hat eine Gréfle von etwa 15.550 gm und lésst etwa 24
neve Wohnhéguser zu.

Beeintrachtigungen durch die Bauleitplanung auf FFH-Gebiete sind nicht zu
erwarten. Die Entfernung betrégt etwa 500 m. Von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sind auBBer dem Naturpark Rhein-Westerwald keine Naturschutzge-
biete betroffen. Die kartierten Streuobstbrachen und Magerweide als schutz-
wirdige/geschitzte Lebensraume liegt dstlich der geplanten Bebauung und
sind lediglich von den Maf3inahmen fir den Artenschutz betroffen, die aus Sicht
des Gutachters dem nicht entgegenstehen. Die im LANIS und Geoportal
ausgewiesenen Biotope, die dem Pauschalschutz unterliegen, sind von der
Planung nicht relevant betroffen. Wasserschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.
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Die neuen Bauflachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung als Grin-
land und dienen der Erzeugung von Tierfutter (Heu) sowie als Weide fir Pferde.
Relevante Beeintrachtigungen der Wohnqualitét des Umfeldes gehen davon
nicht aus. Die neuen Baufldchen haben keine relevante Bedeutung fir Freizeit
und Erholung. Es gibt im Plangebiet weder Wege noch sonstige Einrichtungen,
die der Freizeitgestaltung oder Erholung dienen.

Das dem Bebauungsplan als Anlage beigefigte Gutachten zur Artenschutz-
rechtlichen Prifung Stufe Il vom Biro fir Freiraumplanung, Dieter Liebert vom
11.04.2024 enthélt umfangreiche Angaben zur Bedeutung des Plangebietes
fur Pflanzen und Tiere. Das Baugebiet weist eine mittlere bis hohe dkologische
Gesamtwertigkeit auf, da es sich Gberwiegend um extensiv landwirtschaftlich
genutzte Grinlandflachen handelt. Fir Eingriffe in potenziell geschitzte Grin-
landflachen sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen vorgesehen (Mafinah-
men A2 und A3). Nach den Ergebnissen der Artenschutzrechtlichen Prifung
entspricht von den neuen Bauflachen einschlieBlich Regenrickhaltebecken
etwa 0,95 ha einem potenziellen Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG bzw. §
15 LNatSchG. Es sind daher entsprechende Mafinahmen auf den gemeindeei-
genen Fléchen A2 und A3 mit einer Gréfle von insgesamt etwa 3,24 ha vor-
gesehen, mit dem Ziel, die Artenvielfalt dort Gber eine Extensivierung der be-
stehenden landwirtschaftlichen Grinlandnutzung auf die gleiche Wertigkeit wie
die Uberplanten Baufléchen zu steigern. Diese Fléchen sind in weiten Teilen
dafir geeignet und zeigen bereits kleinfléchig entsprechende Arten- und Ent-
wicklungspotenziale.

Um den Erhaltungszustand und die Ausgleichbarkeit der von Pauschalschutz
betroffenen Fléchen im Plan- bzw. Baugebiet zu prifen, wurden entsprechende
Untersuchungen und Bewertungen durchgefihrt. Aufgrund des Zustandes der
Wiesenfléche mit einem hohen Deckungsgrad von Grasern sowie stellenweise
vegetationsfreien Bereichen konnte zum Zeitpunkt der Kartierung Ende Juni
2023 bei Betrachtung der Gesamtflache kein Kréuteranteil (ohne Stérzeiger)
von mindestens 20% festgestellt werden. Es kann auf Grundlage der Kartierung
im Juni 2023 nicht ausgeschlossen werden, dass zu einem anderen Kartierzeit-
punkt (z.B. Kartierung 2021/2022) mit einer geringeren Dominanz von Grg-
sern ein Deckungsgrad der Krauter von min. 20% vorliegen kénnte. Die Voll-
sténdigkeit der Lebensraumtypischen Habitatstrukturen kann zwischen B und C
eingeordnet werden. Der Deckungsgrad der Kréuter lag bei Betrachtung der
gesamten Fléche bei ca. 10%, jedoch lagen keine Hinweise auf Verbrachung
oder ein stark veréndertes Relief vor. In einigen Teilbereichen der Wiesenfléche
lagen Fléchen mit lickiger Grasnarbe vor, auf denen z.B. Bodenbearbeitung
oder der Auftrag von Boden stattgefunden haben kénnte (Beeintréichtigungen
deutlich erkennbar). Beziglich der Beeintrachtigung kann die Fléche dem Er-
haltungszustand B zugeordnet werden, da zwar keine Verbuschung oder ein
hoher Anteil an Stérzeigern nachgeweisen werden konnte, durch die teilweise
vegetationsfreien Bereiche bzw. Bereiche mit lickiger Grasnarbe (ca. 10%) war
eine Beeintrachtigung jedoch deutlich erkennbar. Der Erhaltungszustand des
Lebensraumtyps kann somit auf Grundlage der Geldndebegehung am
28.06.2023 in der Gesamtbewertung der Kategorie B zugeordnet werden.
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Auch for die Ausgleichsflachen A2 und A3 liegt kein Pauschalschutz nach § 15
LNatSchG vor, da flachig der Kréuteranteil unter 20% liegt und nur eine klei-
nere Teilfléche im Norden der Fléche einen Kréuteranteil = 20 % (>200 m?)
aufweist.

Nach der Bodenkarte RLP liegt das Plangebiet auf der jingeren Terrasse, teils
mit Lehmboden und Uberwiegend mit stark lehmigem Sandboden, sehr gerin-
gem bis mittlem Ertragspotenzial, im westlichen Teil bis 30 cm und &stlichen
bis 70 cm durchwurzelbarem Bodenraum und keiner bis sehr geringer Erosi-
onsgeféhrdung. Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzfléchen ist der Boden
nur schwach Uberpragt. Der Boden ist offen und steht fir die Versickerung des
auftreffenden Niederschlagswassers zur Verfigung. Die Aufnahmekapazitat
hangt dabei von der Intensitét der Nutzung bzw. der Bodenverdichtung ab. Ins-
gesamt verbleibt das anfallende Regenwasser derzeit im Plangebiet und kann
dort versickern.

Bezogen auf das Grundwasser handelt es sich nach der Bodenkarte RLP um
einen silikatischen Festgestein-Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis Gu3erst
geringer Durchlassigkeit des oberen Grundwasserleiters sowie einer mittlere
Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung. Nach der Sturzflutkarte flieft auf
Grund der Topografie und Lage auf einem Héhenricken selbst bei Starkregen
kaum Niederschlagswasser dem Plangebiet zu. Es kann lediglich zu Zuflissen
aus dem bestehenden Wohngebiet und den dortigen Straflen kommen, deren
Ausbau am Plangebiet endet. Die Menge hdngt von der Intensitét des Nieder-
schlages ab.

Nach Umweltatlas RLP liegt die mittlere Jahrestemperatur bei mé&Big warmen
8-8,5 ° C und einem Jahresniederschlag 200-1000 mm. Die offenen landwirt-
schaftlichen Flachen sind potenzielle Kaltluftentstehungsflachen. Die Kaltluft
kann topografiebedingt Richtung Niederraden abflieBen. Die offenen Fléchen
stellen potenzielle Kaltluftbereiche dar, auf denen sich in klaren Néchten Kalt-
luft bildet. Diese flieBt jedoch in den Wald ab und dient nicht dem Temperatur-
ausgleich von Siedlungsbereichen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rhein-Westerwald und stellt sich als offene
landwirtschaftliche Flache dar. Eine besondere Bedeutung fir die Landschafts-
gebundene stille Erholung besteht nicht. Die landschaftliche Wirksamkeit ist
durch die bebaute Ortslage, vorhandene Wald- und Gehélzbestdnde sowie die
Topografie deutlich eingeschrénkt.

Informationen zu Kultur- und sonstige Sachgiter im Plangebiet liegen derzeit
nicht vor.

Im Plangebiet stellt die landwirtschaftliche Nutzung eine Beeintréichtigung von
Boden, Natur und Landschaft dar, die jedoch fir eine Kulturlandschaft als ver-
traglich zu werten ist. Es werden durch die Landwirtschaft zwar Pflanzen- und
Tierarten eines potentiell natirlichen Lebensraumes verdrangt, wegen der jahr-
hundertelangen Tradition der Landwirtschaft leben in einer Kulturlandschaft je-
doch auch viele, teils gefdhrdete Pflanzen und Tiere, die auf solche Nutzungs-
strukturen angewiesen sind. Uber die Auswirkungen der landwirtschaftlichen
Nutzung hinaus sind die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter unterei-
nander noch weitgehend als naturnah zu werten. Im Plangebiet sind keine Fla-
chen  befestigt, bei denen die  Bodenstruktur  zerstért,  die
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Wasserhaushaltsfunktionen unterbrochen oder Lebensrédume fir Pflanzen und
Tiere vernichtet wurden.

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine baulichen Anlagen be-
troffen.

Durch die neuen Bauflachen kénnen bisherig offene Bodenflachen bebaut und
versiegelt werden. Hinzu kommt die Versiegelung durch den Ausbau der Ver-
kehrsfléchen. DarGber hinaus werden in der Regel nicht bebaute Fléchen mo-
delliert und dabei der Boden veréndert. Niederschlagswasser kann auf versie-
gelten Fléchen nicht mehr versickern und wird dem &ffentlichen Kanalsystem
zugefGhrt. Das in der Planzeichnung festgesetzte Allgemeine Wohngebiet hat
eine GréBe von etwa 15.550 gm und lasst etwa 24 neue Wohnhduser zu.

Das im Plangebiet auftreffende Niederschlagswasser kann derzeit versickern
und soll bei der Umsetzung der ErschlieBung und Bebauung im Regenwasser-
kanal eines Trennsystems gesammelt, einem Rickhaltebecken am sidwestli-
chen Rand des Baugebietes zugefihrt und Uber einen Hangparallelen Graben
gedrosselt und breitfléchig Gber die belebte Bodenzone versickert werden. Da-
mit geht das Niederschlagswasser dem Umfeld des Plangebietes nicht verloren.

Die vorab beschriebenen Biotope und Lebensrédume fir Pflanzen und Tiere ge-
hen durch die Realisierung des geplanten Baugebietes nachhaltig verloren.

Besondere natirliche Ressourcen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Durch  die  geplante  Wohnbebauung  sind  keine  relevanten
Schadstoffemissionen zu erwarten. Es entstehen nur fir eine solche Nutzung
typischen Abgas-Emissionen von Heizung und Anliegerverkehr. Relevante
Larmemissionen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Es entsteht nur Gblicher Larm
durch nutzungsbedingten Verkehr und Gerdusche der Bewohner im
Freigelénde. Relevante Erschitterungen und Licht-Emissionen sind nicht zu
erwarten. Moderne StraBenbeleuchtungen sind in der Regel so ausgerichtet,
dass damit gezielt die auszuleuchtenden Bodenfléchen angestrahlt werden.
Relevante Emissionen von Wérme sind unter Beachtung der allgemein
geltenden Wérmeschutzvorschriften (DIN 4108, Warmeschutz und Energie-Ein-
sparung in Gebduden, Energieeinsparverordnung (EnEV)) nicht zu erwarten.
Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Durch die Nutzung als Wohngebiet wird grundsétzlich das Schadstoffpotenzial
minimiert. Bei der vorgesehenen Nutzung sind keine besonderen Schadstoffbe-
lastungen zu erwarten. Schadstoffe, insbesondere Abgase, kénnen durch An-
liegerverkehr entstehen.

Mit einer Wohnbebauung sind auler dem Gblichen Kfz-Verkehr durch Bewoh-
ner und Besucher keine relevanten Larmbelastigungen zu erwarten.

Erschitterung sind allenfalls bei Bauarbeiten fur die ErschlieBung und Wohn-
gebdude zu erwarten. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt.

Licht entsteht durch Fahrzeuge sowie Verkehrs- und Freiflachenbeleuchtungen.
Dieses lasst sich nicht vermeiden. Nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf
nachtaktive Tiere (Insekten, Fledermduse), lassen sich jedoch durch entspre-
chende Platzierung, Ausrichtung und Leuchtmittelwahl deutlich minimieren.
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Warme entsteht im Wesentlichen durch Fahrzeuge und Heizungsanlagen. Die-
ses lasst sich nicht vollkommen vermeiden, aber durch den Einsatz moderner
und effizienter Technik ebenfalls deutlich minimieren.

Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und dem Ausschluss der Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO entstehen durch die neu zuléssige Wohn-
bebauung nur Emissionen durch Gebdudeheizungen und Anliegerverkehr, die
for ein solches Wohngebiet typisch sind und in einem fir das Umfeld vertragli-
chen Rahmen bleiben. Die Erweiterung der Orislage fihrt zu keinem Uberma-
Bigen Anstieg oder zu Emissionen, die bislang fir Kurtscheid untypisch und nicht
vertraglich sind. Fir Anliegerstrafien kann ein Verkehrsautkommen von 100 bis
200 Kfz pro Spitzenstunde als vertréglich gewertet werden. Bei etwa 24 neuen
Baugrundsticken und durchschnittlich maximal 2-3 Fahrten/Fahrzeugen je
Grundstuck ist nicht davon auszugehen, dass die Belastungsgrenzen der Anlie-
gerstraBBen Uberschritten werden. Als Wohnweg oder WohnstraBBen kénnen am
Tag Verkehrsautkommen bis 1500 bzw. 4000 Kfz als vertraglich gewertet wer-
den. Diese Werte werden ebenfalls deutlich unterschritten.

Bei der Errichtung neuer Gebdude fallen die dabei Ublichen Abfalle an.
Bauabfélle sind von den verursachenden Firmen ordnungsgeméf zu entsorgen.
Abfélle aus Wohnnutzung werden von den fir die Abfallbeseitigung
beauftragten Unternehmen ordnungsgemaf entsorgt. Schmutzwasser kann der
bestehenden Kanalisation durch eine Verlangerung in der Ortslage vorhande-
ner Leitungen zugefGhrt werden.

Planungsrelevante Risiken fir die menschliche Gesundheit sind nicht zu
erwarten.

Risiken fur das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.

Relevante Risiken fir die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Relevante Umweltauswirkungen sind auch unter Beriicksichtigung des Umfeldes
nicht zu erwarten.

Relevante Auswirkungen auf Klima sind nicht zu erwarten.

Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauabléufe und Baustoffe zu Einsatz.
Besondere Auswirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.

Da sich die neue Bebauung nach den getroffenen Festsetzungen der angren-
zend vorhandenen Wohnbebauung des Bebauungsplanes ,Aufm Birnbaum-
stick” anpassen soll, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Wohnum-
feld und die Wohnqualitat der in Kurtscheid wohnenden Menschen zu erwarten.
Es kdnnen voraussichtlich 24 neue Baugrundsticke entstehen. Der damit ver-
bundene Anliegerverkehr fihrt zu keinen GberméBigen zusétzlichen Verkehrs-
belastungen. Auch der Erholungswert der Landschaft rund um Kurtscheid wird
nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf den Menschen gliedern sich grundsétzlich in zwei Teil-
aspekte. Zum einen die Auswirkungen der neu entstehenden Bebauung auf die
angrenzenden Siedlungsflachen, zum anderen die Auswirkungen auf die kinf-
tigen Bewohner des Plangebietes. Die Auswirkungen auf die angrenzenden Flé-
chen sind zundchst baubedingt und beginnen mit der Realisierung der
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ErschlieBung. Dabei entstehen Baustellenverkehr, Baulérm und ggf. Staub, die
die angrenzende Wohnbebauung beeintréchtigen bzw. stéren kénnen. Solche
Beeintréichtigungen lassen sich durch gegenseitige Ricksichtnahme minimie-
ren, jedoch letztlich nicht vollkommen vermeiden. Planungsrechtlich Festsetzun-
gen dazu lassen sich nicht treffen. Letztlich bleiben Auswirkungen und Stérun-
gen in der Bauphase ohnehin zeitlich begrenzt und mUssen daher
hingenommen werden. Gleiches gilt im Ubrigen auch untereinander fur die
kinftigen Bauherren im Plangebiet. Zu den anlagebedingten Auswirkungen ge-
hort, dass die bisherigen Offenlandfléchen als strukturpragende Elemente auf-
gegeben und durch bebaute Flachen ersetzt werden. Dies verdndert nachhaltig
das Landschaftsbild. Durch eine der Umgebung angepasste Bebauung lassen
sich negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren. Dazu dienen
insbesondere Begrenzungen der Gebdudehshen. Als Flache for Freizeit und
Erholung spielt das Plangebiet keine relevante Rolle. Zugénge zur freien Land-
schaft bleiben offen. Bei den betriebsbedingten Auswirkungen sind in erster Li-
nie Larmbeeintrachtigungen durch den neu entstehenden Anliegerverkehr zu
nennen. Solche Auswirkungen lassen sich bei der geplanten Nutzung nicht ver-
meiden, werden jedoch durch die Begrenzung der Wohneinheiten je Grund-
stiick reduziert. Es ist davon auszugehen, dass die Frequentierung der Erschlie-
Bung nicht den Gblichen Rahmen von WohnstraBen Gberschreiten wird und so
keine planungsrelevanten Beeintréchtigungen der Wohnqualitét zu befirchten
sind. Um Beeintréchtigungen der Wohnqualitét im Gebiet selbst soweit wie
mdglich zu begrenzen, ist der Nutzungsrahmen gegeniber den Maglichkeiten
des § 4 BauNVO deutlich eingeschrénkt. Dariber hinaus dienen die Héhen-
begrenzungen der Gebédude fir die Bewohner des Plangebietes dazu, Gberma-
Bige Beschattungseffekte zu vermeiden. Die begrenzte Zahl der Wohneinheiten
soll zudem bewirken, UbermdBige Verkehrsbelastungen nicht nur fir die Um-
gebung zu vermeiden, sondern auch fur die kinftigen Bewohner des Plange-
bietes.

Zum Artenschutz sind umfangreiche Fléchen und Mafinahmen in die Planung
aufgenommen, die aus dem Gutachten zur Artenschutzrechtlichen Prifung
Stufe Il vom Biro fir Freiraumplanung, Dieter Liebert resultieren und dort ent-
sprechend erléutert sind. Fur Eingriffe in potenziell geschitzte Grinlandfléchen
sind ebenfalls entsprechende Ausgleichsmafinahmen vorgesehen. Die aktuell
geplanten MaBBnahmen A1, A2 und A3 sind Ergebnis von Abstimmungen mit
Herrn Liebert und der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Neuwied
ab Mitte 2023 bis Januar 2024.

Fir den Eigentumserwerb der Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen hat
die Untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Neuwied eine entsprechende
Frist mit Hinblick auf das laufende Flurbereinigungsverfahren eingerédumt. Un-
abhéngig davon erfolgt die Umsetzung der Mafinahmen in Abstimmung mit
dem die Fléchen bewirtschaftenden Landwirt im zeitlichen Zusammenhang mit
dem Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bei der Realisierung der Erschlie-
Bung und Bebauung des neuen Baugebietes

Minimierung von Veranderungen der Geldndeoberfléchen kénnen durch eine
gelénde- bzw. topographieangepasste bauliche Nutzung erreicht werden. Da-
bei ist der Boden fachgerecht zu behandeln. Im Bebauungsplan sind dazu
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entsprechende Hinweise aufgenommen. Mafinahmen zur Minimierung von Be-
eintrachtigungen des Wasserhaushaltes kénnen neben der Minimierung der
Flachenversiegelung bei der Versickerung des auf versiegelten Flachen gesam-
melten Regenwassers ansetzen. Entscheidend ist, dass das Niederschlagswas-
ser so nahe wie méglich an den versiegelten Fléchen versickern kann und dabei
unbelastet von Schadstoffen bleibt, was eine Versickerung letztlich erst sinnvoll
macht. Es ist u.a. méglich, die Zufahrt und Stellplétze wasserdurchldssig oder
so zu befestigen, dass Niederschlagswasser seitlich abflieBen und Gber die be-
lebte Bodenzone versickern kann. Festsetzungen dazu werden nicht getroffen,
da der Umgang mit Niederschlagswasser seitens der zustdndigen Verbandsge-
meindewerke zu regeln ist. Empfohlen wird, das Niederschlagswasser von allen
versiegelten Fléchen méglichst breitflachig Gber die belebte Bodenzone versi-
ckern zu lassen. Fur den Umgang mit Niederschlagswasser gibt es eine Fach-
planung, die in den Bebauungsplan integriert ist. Die Fachplanung ist in der
Begrindung erléutert.

Die offenen Flachen stellen potenzielle Kaltluftbereiche dar, auf denen sich in
klaren Néchten Kaltluft bildet. Diese klimatischen Funktionen der offenen Fla-
chen gehen durch die Versiegelung verloren. Dies lasst sich jedoch bei der
geplanten Bebauung nicht vermeiden. Auf Grund der geringen Gréfie des
Plangebietes und der geplanten wohnbaulichen Nutzung sind keine relevanten
Auswirkungen auf Klima und Luft zu erwarten. Eine Vermeidung klimatischer
Beeintrdchtigungen bedeutet in erster Linie Bodenversiegelungen zu minimie-
ren. Aufheizeffekte versiegelter Fléchen bei starker Sonneneinstrahlung lassen
sich zum Teil durch eine intensive Begrinung und Beschattung vermeiden.
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen fir den
Arten- und Biotopschutz setzen bei der naturnahen Begrinung baulich nicht
genutzter Flachen an. Wesentlich fir ékologische MaBnahmen ist eine natur-
nahe und landschaftsgerechte Begriinung. In wie weit bei Bauvorhaben erneu-
erbare Energien, insbesondere Solarenergie zur Strom- und Wérmeerzeugung,
genutzt werden, bleibt den Grundstickseigentimern und der jeweiligen Pro-
iektplanung vorbehalten.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rhein-Westerwald und stellt sich als offene
landwirtschaftliche Flache dar. Durch die geplante Bebauung kommt es zu ei-
ner Verschiebung des Ortsrands in die offene Landschaft. Relevante Fernwir-
kungen sind nicht zu erwarten, da sich das Plangebiet hangabwéirts der bebau-
ten Ortslage befindet, die durch héher gelegenes Gelande grofiréumig zur
Landschaft hin abgeschirmt ist. Um den Belangen des Landschaftsbildes Rech-
nung zu tragen, sind in der Planung sowohl Héhenbeschrénkungen fur die Ge-
baude als auch Anpflanzungen heimscher standortgerechter Laubb&ume am
Rand des Plangebietes zur freien Landschaft.

Relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeiti-
gem Planungsstand nicht zu erwarten.

Grundsétzlich wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes eher extensiv land-
wirtschaftlich genutzt, so dass von einer mittleren bis hohen ékologischen Wer-
tigkeit der betroffenen Flachen auszugehen ist. Nach Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde des Landkreises Neuwied kann bei der Bilanzierung
des Eingriffs und Ausgleichs auf die Anwendung des Praxisleitfadens zur
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz verzichtet werden. Der
Ausgleich soll funktionsgerecht und im Rahmen der planerischen Entscheidung
und Abwégung der Ortsgemeinde angemessen sein sowie verbal-argumentativ
begrindet werden. Nach der Planung stehen etwa 1,9 ha Baugebiet einschlief3-
lich ErschlieBung und Regenrickhaltung etwa 3,75 ha Grinland fir arten- und
naturschutzrechtliche MaBnahmen gegeniber.

Die Ausgleichsfléchen sind ausfihrlich auf den Seiten 111-21 bis 111-24 beschrie-
ben, bewertet und bildlich veranschaulicht. Die Mafinahmen sind in der Pla-
nurkunde aufgefihrt, sowie in der Artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il be-
schrieben und erlgutert.

Die Maf3nahmen auf der Fléche Al resultierten aus den Abstimmungen mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Neuwied und wurden in der Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il des Biros fir Freiraumplanung, Dieter Lie-
bert nicht thematisiert. Ungeachtet dessen sollten die fur die Blaufliglige Od-
landschrecke verlorengehenden Lebensrdum ortsnah ersetzt und dafir die
intensive Pferdbeweidung aus dem geplanten Baugebiet an dessen nérdlichen
Rand verlagert werden. Die dort in zwischenzeitlichen Planungen vorgesehenen
MaBinahmen fir den Neuntéter erfolgen nunmehr auf den Fléchen A2 und A3,
so dass die Flache Al for die Blaufliglige Odlandschrecke als Ersatzlebens-
raum genutzt werden kann. Die intensive Beweidung kann die Ortsgemeinde
mit Hilfe von in Kurtscheid lebenden Pferdehaltern gewdéhrleisten, denen die
Flachen unentgeltlich zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Besondere UberwachungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

In der ersten Planungsphase standen seitens der Ortsgemeinde zwei potenzielle
Standort als neues Wohngebiet zur Debatte, die beide im Flachennutzungsplan
der ehemaligen Verbandsgemeinde Rengsdorf als Wohnbaufléchen dargestellt
sind. Neben dem vorliegenden Baugebiet ,Auf'm Scheid” handelte es sich um
das 8stlich gelegene Gebiet ,Werthers Garten”. Nach einer frihzeitigen Betei-
ligung 2021 hat sich gezeigt, dass das Gebiet ,Werthers Gérten” hohe Anfor-
derungen an den Arten- und Naturschutz sowie an die ErschlieBung stellt. Die
Planung wurde daher nicht fortgefihrt. Im Fléchennutzungsplan ist zudem das
Plangebiet ,Auf'm Scheid” als Prioritét | ausgewiesen. Hinzu kommt, dass die
Ortsgemeinde die kinftigen Bauflachen soweit wie méglich erwerben méchte,
um eine reibungslosere Grundsticksneuordnung und ErschlieBung sowie eine
zeitnahe Bebauung zu gewdhrleisten. Diese Voraussetzungen sind bei ,Auf’'m
Scheid” deutlich leicher zu erfillen als bei , Werthers Gérten”. Bei der Fortfih-
rung der Planung ,,Auf'm Scheid” waren zunéchst der Artenschutz und der még-
liche Grunderwerb die entscheidenden Kriterien. Das fuhrte Ende 2021 zu
Uberlegungen, das Baugebiet méglicherweise zu reduzieren. Der Ausgleich for
den Neuntéter sollte dabei im unmittelbaren Umfeld des Baugebietes auf dafir
geeigneten und verfigbaren Flachen erfolgen. SchlieBlich wurde die Planung
doch mit dem gesamten Baugebiet fortgefihrt. Die Mafinahmen fur den
Neuntéter blieben jedoch angrenzend an das Plangebiet.

Im weiteren Verfahren wurde dann das Thema Pauschalschutz planungsrele-
vant. Dazu wurde die im Plan von 2023 mit C gekennzeichnete Ausgleichsflé-
che stdlich von Kurtscheid in die Planung aufgenommen. Die Untere Natur-
schutzbehérde hat darauthin angeregt, die Ersatzlebensrdume fir den
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Neuntdter mit dieser MaBBnahme zu verbinden und die Flachen entsprechend
auszustatten und zu erweitern. Nach weiteren Abstimmungen mit dem Biro for
Freiraumplanung, der Unteren Naturschutzbehérde, der Ortsgemeinde und
dem betroffenen Landwirt wurden schlie3lich die MaBnahmen in der nunmehr
vorliegenden Form in die Planung aufgenommen. Zudem wurde die Eignung
der Ausgleichsflachen nochmals Gberprift, um sicherzustellen, dass diese nicht
bereits dem Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG und § 15 NatSchG unter-
liegen.

Hinzu kam zudem, dass das Verfahren ab Mitte 2023 nicht mehr nach § 13b
BauGB erfolgen konnte, sondern als Regelverfahren, bei dem neben den Maf3-
nahmen fir den Arten- und Pauschalschutz auch ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich sowie ein Umweltbericht nach § 2a in Verbindung mit Anlage 1 BauGB
erforderlich ist.

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Nutzung fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder Katastrophen. Das Vorha-
ben liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsab-
sténden von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich des

Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegen-
den Planung unberihrt.

Quellen

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden.

e Fléchennutzungsplan der Verbandgemeinde Rengsdorf-Waldbreitbach

e Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
e Bodenkarten Rheinland-Pfalz

e Klimaatlas Rheinland-Pfalz

e  Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen des Ministeriums for Kli-
maschutz, Umwelt, Energie und Mobilitét Rheinland-Pfalz

e Praxisleitfaden fur die Eingriffsbilanzierung in Rheinland-Pfalz

e Arenschutzrechtliche Prognose vom Biro fir Freiraumplanung, Dieter
Liebert vom 11.04.2024

e Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Fachbehdrden

e Fachplanung zur ErschlieBung
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C. Bearbeitungs- und Anerkennungsvermerk

Bearbeitet

PLANUNGSBURO

DITTRICH

PLANUNGSBURO DITTRICH GmbH & Co. KG

Bahnhofstralie 1 53577 Meustadt (Wied)
+49 2683 9850 0 www.pd-dittrich.de

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie untern
waww.pd-dittrich.de/pilichtangaben

Anerkannt:
Ortsgemeinde Kurtscheid

Ortsbirgermeister
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